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Férvaltningsberiittelse

FORVALTNINGSBERATTELSE AR 2013

Styrelsen och verkstillande funktiongren for Stiftelsen Aselehus 896100-0794 avger nedan en redovisning
fSr sin verksamhet under ar 2013. Foretaget drivs som stiftelse alltsedan Asele Kommun startade
verksamheten,

Styrelsen har haft 3 sammantriden under verksamhetséret. Dessutom har de gjort en rundtur till
fastigheterna i bade Asele och Fredrika. Dirtill har styrelsens ledaméter vid skilda tillfillen deltagit i
samrad och dverldggningar med kommunens representanter.

Firetagets organisation/resultatpiverkande faktorer

Aselehus organisation

Styrelsen

ordinarie suppleanter

Gunnel Jonsson, ordf. (S) Stefan Gérdlund( S )

Thure Ekegerd, vice ordf, ( Akl) Malin Dahlberg( S )

Ingemar Lindberg (S ) Bo Desén( S)

Birgitta Jonsson ( S ) Margareta Johansson { Akl)
Anne Westman ( Akl ) Brage Sundberg( Akl )
Revisorer Organisationsanslutningar
Mikael Lundgren, PwC har under aret ersatts Aselehus r ansluten till SABO,
av Maria Liedberg, PwC. Fastigo samt medlem i HBV
Av kommunen utsedda revisorer Allt for att siikra information om
Birgitta Lindstrém och som erséttare verksamheterna och att garantera
Ingrid Engstrém stod vid behov,

Personal som varit anstiillda under riikenskapsaret

Kontoret: Elisabeth Tellefors och Ann Sjélund (75%), Jessica Oderstél (100%)
samt Petra Danielsson (50%). P kontoret har 3 personer varit
drsanstdllda.

ARETS RESULTAT

Foretaget redovisar en forlust pd 102 kkr fore bokslutsdispositioner,
RESULTATPAVERKANDE FAKTORER

Allmiint
Den storsta faktorn till arets negativa resultat &r ofdrutsedda kostnader for installation av ventilation
pd Granen och Falken 3.

Uthyrningsverksamheten

Uthyrningen av ldgenheter gav 4,6% mer intikter 4n budgeterat (+55kkr). Resultatet for lokaler
blev 1,3 % hogre intdkt &n budgeterat (+26 kkr). Hyresbortfallet for bostdder var 37,8% hogre dn
budgeterat (-227 kkr), hyresbortfallet for lokaler blev 4,8% hogre dn budgeterat (-9 kkr).m
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Hyresforhandling

2013 genomiordes en hyresforhandling som resulterade i en héjning i tva steg:
. Frén 1/6-13 grundhyra + 1,5%/m2/ar.

. Fran 1/1 2014 grundhyra +1,1%/m?2/ar.

Underhill fastigheter

Under 2013 har reparation och underhéll utforts till en total kostnad av 2 989 kkr vilket medfor en
okning pa 648 kkr mot 2012. De enskilt stérsta posterna ér omliggning av tak pa Blamesen (381
kkr), byte av ventilationsaggregat p&4 Granen (342kkr) och Falken 3(359kkr), utvindig mélning av
Granen (220kkr), asfaltering Stugan (119kkr) samt reparationer av ligenheter (510 kkr).

Information om verksamheten

Féljande verksamhetsforéindringar och noterbara atgérder noteras for 2013:

o Fastighetsunderhallet har legat pd en hogre niva i forhéllande till foregdende &r. Detta
beror frimst pd utbyte av ventilation bade pa Granen och Falken 3, men dven pa ett hogre
invindigt underhall i ligenheterna med 130kkr.

o [juni drabbades vi av en brand i en av vira ligenheter pa fastigheten Blamesen.
Kostnaderna uppgick till ca 140kkr.

o Hyresprogrammet Vertex har kompletterats med en modul fér felanmélan och underhall.
Detta gor att vi fir en bittre dokumentation §ver statusen pé lagenheterna och
fastigheterna. Detta verktyg kan anvindas bade i den dagliga verksamheten men &ven i tex
budgetarbetet.

e Under éret gick en av fastighetsskotarna i pension. | samband med detta hade kommunen
péborjat arbete med att fordndra sin organisation vilket resulterade i att {jdnsten inte
aterbesattes. Vi har dérfor varit underbemannade pé fastighetsskdtare/arbetsledare under
hésten vilket har lett till ldgre kostnader for kdpta tjénster.

¢ For att sidnka vara administrativa kostnader har Aselehus under 2013 férsalt mer &n 50%
av en deltidstjanst till Asele kommun.

o Fjolérets och &rets hyresférhandlingar medforde att hyresintdkterna kade med ca 82kkr
och virmetilldgget tkade med ca 132kkr under 2013.

Flerarsjimforelse

2008 2009 2010 2011 2012 2013
Vakanser i % 7,0 9,2 8,8 5,1 6,0 8,6
Balansomslutning i tkr 56361 55328 54535 54375 55012 53653
Soliditet i % 7,3 6,0 6,2 7,0 7,5 7,5
Belaningsgrad i % 95 96 97 99 100 101
Investeringar i tkr 1392 680 540 782 315 231
Resultat fore dispositioner -733  -1163 93 376 417 -102

Vakanser i % beriknas: Kostnaderna for outhyrda ldgenheter och lokaler i % av hyresintékterna.
Soliditet beriiknas: Eget kapital + 78 % av obeskattade reserver i forhallande till skulder och eget
kapital.

Beldningsgrad beriéiknas: Fastighetslan i forhallande till bokfort virde pa fastigheterna.m
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Foretagets framtidsutsikter

FORETAGETS FORVANTADE FRAMTIDSUTSIKTER

Bakgrund

Asele kommuns befolkningsstatistik visar #ven detta ir p en fortsatt vikande folkmingd. Under
aret har befolkningen minskat med 83 personer. Kommunen har ett underskott mellan avlidna och
nyfédda med 40 personer. Differensen mellan in- och utflyttade ér -66 och skillnaden mellan in-
och utvandrade #r +22.

Arbetsldsheten ligger pé en fortsatt hog niva. Inom den kommunala sektorn kommer antalet
anstillda sannolikt att vara relativt ofrindrad . Etablering av nya foretag har i stort sett uteblivit
dven detta dar, Den nu vikande konjunkturen f‘orstarker ytterligare risken for 6kad vakansgrad pa
bade ldgenheter och verksamhetslokaler.

En mycket oroande faktor for framtiden dr aldersstrukturen pa véra hyresgéster. Av véra hyresgéster
dr 37% 6ver 75 ar och av dessa dr hela 19% &ver 85 ér.

Vi kan konstatera att antalet tomma lagenheter 1 snitt legat pd ca 17 ldgenheter under 2013.
Foregiende ar 14g nivan pé ca 11 ldgenheter.

Firetagets atgiirder _

Avtalet med Statens Bostadskreditnimnd resulterade i att 145 ligenheter har avskilts frén §vriga
bestindet. Dessa tillhdr numera Asele kommun och har antingen rivits eller anviinds for annan
verksamhet. Under 2012 har avtalet med Statens bostadskreditndmnd avslutats,

Den negativa befolkningsutvecklingen i kombination med aldersstrukturen f6r vara hyresgéster ar
klart oroande. Styrelsen har med anledning av detta fortsatt bearbeta problemet. Under &ret bjods
ungdomar in till en traff for att tycka till om ungdomsrabatter men dven boendet i Gvrigt hos
Aselehus. Dessutom har diskussioner forts med kommunen angéende ett 8kat flyktingmottagande,
Vakansnivén foljs upp varje ménad och finns med som en stdende punkt pé styrelsens dagordning,
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Resultatrikning

Hyresintikter
Ovriga rorelseintdkter

Rérelsens kostnader

Taxebundna fastighetskostnader
Underhéllskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader

Kopta tjénster

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgédngar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rirelsens kostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frin dvriga vérdepapper och fordringar som
dr anldggningstillgangar

Ovriga rédnteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Arets resultat

Not

[N

2013

13 449
700

14 149
-4 469
-2 989
-128
-292

-1 936
-1 471
-921
-719
-12 925

1224

13
-1 341

-1326

-102

102

o |
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2012

13 603
471

14 074

-4 760
-2 341
-148
-257
-2.030
-1 251
-953
-577

-12317

1757

48
-1 390

-1 340

417
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Balansriikning
Tillgangar
Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Erséttningslanepost

Byggnader

Mark

Inventarier, verktyg och installationer
Egna ldgenheter

Finansiella anligeningstillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehayv

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m m
Varulager

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10
11
12
13

14

15

2013-12-31

96

42 569
3013
312

45992

144

46 136

106

34
136
211
232
613

6798
6 798

73517

53 653
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2012-12-31

99

43 140
3012
429

46 682

127

46 809

112

32
126
100
116
374

7717
7717

8203

55012
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Balansrikning

Eget kapital, avsiittningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Grundfond
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ack 6veravskrivningar inventarier

Avsiittningar
Avsittning for pensioner

Summa avsiittningar

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Mottagna depositioner

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda siikerheter
Ansvarsfirbindelser

Not

16

17

18

18

19

20
21

2013-12-31

719
1416

2135
1651

1651

3786

315

751

751
45 859
45 859

100
617
23
2202

2942
53 653

Inga
15
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2012-12-31

719
[ 416

2135

1651

1651

3786

417

662

662

46 260

46 263

100
1365
25
2394

3 884
55012

Inga
14
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Noter

Not 1 Noter med Redovisnings- och viirderingsprinciper

NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER
OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

Belopp i tkr om ingen annat anges

Allmiinna redovisningsprinciper

Tillimpade redovisningsprinciper &verensstimmer med Arsredovisningslagens
och Bokféringsndmndens allméinna réd, med undantag av vad som redovisas nedan
under byggnader.

Viirderingsprinciper m m
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fodringar

Fordringar har efter individuell viirdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Byggnader

Virderingen har i likhet med fregaende ar skett enligt portfoljmetoden frdelat pd orterna Asele och
Fredrika.

Styrelsen #r medvéten om att nigra fastigheters bokférda viirde verstiger marknadsvérdet men dd
nettoforsiljningsvirdet fr bestdndet i Asele respektive Fredrika uppgér till minst bokfort viirde sker €]
nigon nedskrivning av enskilda fastigheter. Styrelsen har dock p&bdrjat arbetet med att ligga upp en
ldngsiktig plan avseende de enskilda fastigheter vars bokfdrda virde dverstiger marknadsvirdet.

En fordelning av tidigare &rs nedskrivning pa 3,66 Mkr har skett pa respektive fastighet utifrin virderingen
av fastigheter i bokslutet 2012,

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar

Avskrivning enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beridknad ekonomiska
nyttjandeperioden.

Nedskrivning sker vid bestdende véirdenedgéng.

Fojande avskrivningstider tillimpas:

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader 100 &r
Byggnadsinventarier och markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 54r
-varav datorer och arbetsmaskiner med tillbehtr 5 &r

Ersittningsposten skrivs av med 3 % av bokforda viirden 1993-12-31, vilket utgdr skatteméssigt hogsta
tilldtna belopp. W
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Not 2 Intikternas férdelning

Bruttoomséttning
Hyresbortfall

Not 3 Taxebundna kostnader

Vatten
Sophantering
Sotning
Fastighetsel
Olja/Pellets
Eluppvérmning
Fjirrvirme

Summa

o]
—
(%]

15420
-1271

14 149

9(17)
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Not 4 Fastighetsskatt

2013-12-31 2012-12-31
Debiterad fastighetsskatt -127 -148
Summa -127 -148
Fastighetsavgiften har sinkts fran 0,4% till 0,3%.
Not § Revisorernas arvoden, kipta tjinster, och évriga externa kostnader

2013 201

Ovriga externa kostnader
Branschorganisationer -48 -69
Revision-erséttningar -56 -57
Sabo -38 -35
Service ventilation -47 -44
Ovriga externa kostnader -102 -53
Totalt -291 -258

Arets kostnad for revision uppgar till 50 kkr och évriga ersittningar till 6 kkr.
Kopta tjdnster Asele kommun samt 6vriga kopta tjfinster uppgar till 1 936kkr (ifjol 2030kkr). w
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Not 6 Anstiillda och personalkostnader

Haéri ingér:

Kvinnor
Min

Totalt

Loner, erséittningar, sociala avgifter och
pensionskostnader

Styrelse

Ovriga anstillda

Sociala avgifter enligt lag och avtal
Styrelse
Ovriga anstéllda

Totalt

[ ovanstdende tabell redovisade kostnader sociala avgifter
enligt lag och avtal, dvriga anstiillda ingdr pensionskostnader
med

Tjdnsten som verkstdllande funktionsir har under jan-sept
2012 innehafts av styrelseordforande, ddrav minskningen av
styrelsearvodet jaimfort med foregdende &r. From oktober
2012 har en av de anstiillda $vertagit uppdraget som
verkstéllande funktionér och kostnaden ligger som en
16nekostnad.

Not7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar

Ersdttningslanepost
Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Totalt

e
fany
[FS ]

('8 )

176
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[\
o
—
[

(o]

|t

145
771

916

46
282

1244

108

o
o
ok
[\

y ‘
(%)

-833
-116

952
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Not 8 Resultat fran viirdepapper
Utdelning HBV

Summa

Not 9 Bokslutsdispositioner

Aterforda dveravskrivningar pa inventarier

Utgéende saldo

Not 10 Ersiittningslinepost

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid érets borjan

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan
Arets avskrivning

Restvirde vid arets slut

[
[
—_
(%]

102

102

]
=]
—_
[

463

463

12(17)

b2
<
—_
]

|t\)[t\)’

[ | ]
[ ]
[y
o]

463

463

Underhallslénen samt rinte-och paritetsldnen har enligt bestdimmelserna i SFS 1979:314 i sin
helhet, bokforts som en tillgdngspost i balansrdkningen under rubriken erséittningslanepost enligt
lagen med vissa bestimmelser om bokforing av bostadslan m m. Se virderingsprinciper avseende

avskrivningstiden for tillgangsposter.
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Not 11 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid érets borjan

Nyanskaffhingar

Avyttring och utrangering

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Avyttringar och utrangeringar

Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvéirden

Planenligt restvérde vid arets slut

Not 12 Mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan
Avyttringar och utrangeringar

Summa

b2
—
L)

64 405
231

64 636

21 265
-802
-22 067

42 569

3]
—
>

3012

3012

13317

D
<
—_—
[\

63 974
299
132

64 405

-20 454

-833

-21 265

43 140

[\
—_—
[y}

3168
-155

3013
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Not 13 Inventarier,verktyg, egna liigenheter och installationer

Ackumulerade anskaffhingsvérden
Vid arets bdrjan

Nyanskaftningar

Avyttringar och utrangeringar

Summa
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Avyttringar och utrangeringar
Arets avskrivning enligt plan p4 anskaffningsvirden

Planenligt restvirde vid &rets slut

Not 14 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Insatskapital HBV
Aterbidring HBV
OKQ8

Totalt

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Ovrigt

-1 263

-116

-1379

313

2013-12-31

232

232

14(17)

1 692

-1 812
665
-116

-1 263

429

2012-12-31

116

116

()
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Not 16 Eget Kapital

2013
Bundet eget kapital
Enligt BR {oregdende ar 2135
Bundet eget kapital 2135

Fritt eget kapital
Enl BR foregiende ar 1 651
Arets resultat -

Fritt eget kapital 1651
Totalt 3786
Not 17 Avsiittning for pensioner

Berdkning av faktiskt pensionsskuld har skett genom KPA modell (P-finken),
vilken bygger pa reglerna 1 tryggandelagen SFS 1967-531.

Not 18 Skulder till kreditinstitut

2013
Lén till kredinstitut 45 859
Kortfristig del 100
Totalt ;_’:9—5—9—
Forfallotidpunkt 1-5 &r fran balansdagen 45 959
Totalt 45 85;

15(17)

[y
<
—_
[\~

|

2135

2135
1651

1 651

3786

b
—
L2

46 260
100

46 360

46 360

46 260
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Forutbetalada hyresintékter
Upplupna semesterloner
Ovriga poster

Summa

Not 20 Stiillda panter

For egna skulder

Summa stéllda panter

Not 21 Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser

Summa ansvarsforbindelser

16(17)
2013-12-31 2012-12-31
130 69

796 951

87 94

1190 1280
2203 2 394
2013-12-31 2012-12-31
0 0
2013-12-31 2012-12-31
15 14

15 14
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Asele 2014-03-26

Ordforande Vice ordforande
=l .
; P o
Ingemar Lindberg Birgitta Jonsson

o, U0

Anne Westman

sica
erkstillande funktionir

jaiiifgs PricewaterhouseCoopers AB e
Maria Liedbgrg Birgitta Lindstrém
Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse

Till styrelsen i Stiftelsen Aselehus, org.nr 896100-0794

Rapport om éarsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stiftelsen Aselehus
for ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en rsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte inneh&ller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen p& grundval av vr
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebér detta att denna utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kriver att den auktoriserade revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte innehdller viisentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgérder inhiimta
revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn valjer vilka dtgérder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna fér viisentliga felaktigheter i Arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som dr relevanta for hur stiftelsen uppriittar drsredovisningen for att
ge en riittvisande bild i syfte att utforma granskningsftgirder som &r
dndamadlsenliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i stiftelsens interna kontroll.
En revision innefattar ocksé en utvérdering av indamélsenligheten i
de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den 6vergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tillrickliga och
dndamdlsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen uppriittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av stiftelsens finansiella stillning per den 31
december 2013 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for Stiftelsen Aselehus for &r 2013.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
stiftelselagen och stiftelseférordnandet.

Revisorns ansvar

Vart ansvar #r att med rimlig sdkerhet uttala oss om huruvida vi vid
vAr granskning funnit att ndgon ledamot av styrelsen handlat i strid
med stiftelselagen eller stiftelseférordnandet. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for virt uttalande om férvaltningen har vi utéver var
revision av rsredovisningen granskat visentliga beslut, tgirder och
forhallanden i stiftelsen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot #r ersiittningsskyldig mot stiftelsen eller om det
finns skil for entledigande. Vi har dven granskat om négon
styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med stiftelselagen,
stiftelseférordnandet eller drsredovisningslagen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och
findamdilsenliga som grund for vért uttalande.

Uttalande

Enligt vir uppfattning har styrelseledaméterna inte handlat i strid
med stiftelselagen, stiftelseférordnandet eller rsredovisningslagen.

Asele/Umed den 4 april 2014

Birgitta Lindstrom
Lekmannarevisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Maria Liedberg
Auktoriserad revisor



