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Forvaltningsberiittelse

FORVALTNINGSBERATTELSE AR 2016

Styrelsen och verkstillande funktiondren for Stiftelsen Aselehus 896100-0794 avger nedan en redovisning
for sin verksamhet under &r 2016. Féretaget drivs som stiftelse alltsedan Asele Kommun startade
verksamheten.

Styrelsen har haft 7 sammantréiden under verksamhetsaret. Dirtill har styrelsens ledaméter vid skilda
tillfillen deltagit i samrad och &verldggningar med kommunens representanter.

Foretagets organisation/resultatpaverkande faktorer

Aselehus organisation

Styrelsen

otdinarie suppleanter

Thure Ekegerd, ordf. ( Ap ) Staffan Selin ( Ap )

Jerry Sellin, vice ordf. ( O)

Lars-Olof Sahlbjérk (C) Erika Selin (Fp) avgatt under aret
Gunnel Jonsson ( S) Birgitta Jonsson (S )

Ove Nordin ( S) Ulia Dahlberg ( V)

Revisorer Organisationsanslutningar
Maria Liedberg, PwC Asclehus dr ansluten till SABO,
Av kommunen utsedda revisorer Fastigo samt medlem i HBV,
Birgitta Lindstrém och som ersittare Allt for att sikra information om
Ronald Findin. verksamheterna och att garantera

stod vid behov.

Personal som varit anstillda under riikenskapsaret

Kontoret: Elisabeth Tellefors och Ann Sjolund (75%), Jessica Oderstal (100%).
Under éret har Petra Danielsson (32,5-80%) avslutat sin anstillning och
Malin Lofvenmark (75%) har anstillts. P4 kontoret har 3 personer varit
arsanstillda.

ARETS RESULTAT

Foretaget redovisar en vinst pd 377 kkr fére bokslutsdispositioner.
RESULTATPAVERKANDE FAKTORER

Allmiint
De stérsta faktorerna till drets positiva resultat dr framfor allt ett ldgre hyresbortfall men dven lagre
kostnader for réntor &n budgeterat.

Uthyrningsverksamheten

Uthyrningen av ligenheter gav 1% hogre intékter &n budgeterat (+125kkr). Resultatet for lokaler
blev 1,2 % ldgre intikt dn budgeterat (-25 kkr). Hyresbortfallet for bostider var 46% ldgre &n
budgeterat (+409 kkr), hyresbortfallet for lokaler blev 28% lagre 4n budgeterat (+33 kkr).
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Hyresforhandling
2016 genomfordes en hyresforhandling med féljande utfall:
. Frén 1/6 2016 grundhyra + 0,8%/4r.

Underhill fastigheter

Under 2016 har reparation och underhall utforts till en total kostnad av 3 491 kkr vilket medftr en
Okning pd 1 031 kkr mot 2015. De enskilt stérsta posterna r byte av fonster och balkongdorrar pa
Ugglan (450kkr), ny ventilationsanliggning pa Arbetsformedlingen (300 kkr), omldggning av tak
pa Bldmesen (225kkr), montering av ny takfldkt och kéksfldktar Eken (150kkr), ommalning fasad
samt nya forradstak Enen (125kkr), tilldggsisolering tak Blémesen (80kkr), reparation av balkonger
Renen (88kkr), montering av tryckstyrda ventiler Stugan (77kkr), montering termostater Alen
(62kkr), ny belysning korridoren Blamesen (73kkr), samt reparationer av ldgenheter (495kkr).

Information om verksamheten

Féljande verksamhetsforandringar och noterbara atgérder noteras for 2016:

e Aveni &r har vi haft en anstilld som jobbat med utemiljén. Detta 4 mycket uppskattat av
véra hyresgéster.

e For att sinka véra administrativa kostnader har Aselehus under 2016 forsalt mer dn 75% i
form av administrativa tjéinster till Asele kommun.

¢  Arets hyresforhandling medférde att hyresintikterna skade med ca 45 kkr under 2016.

e Antalet tomma ldgenheter har i snitt legat pd ca 8 ldgenheter under 2016. Féregdende dr
[4g nivén pa ca 16 ldgenheter.

e Vihar pdb&rjat arbetet med att byta hyressystem och planerar att kira igdng det nya
systemet i mitten av mars 2017.

Flerarsjimforelse

2011 2012 2013 2014 2015 2016
Vakanser i % 5,1 6,0 8,6 7,9 6,1 3,9
Balansomslutning i tkr 54375 55012 53653 53452 52986 52458
Soliditet i % 7,0 7.5 7,5 7,0 8,0 8,6
Beléningsgrad i % 99 100 101 104 105 104
Investeringar i tkr 782 315 231
Resultat fore dispositioner 376 417 -102 267 617 377

Vakanser i % beriknas: Kostnaderna for outhyrda ldgenheter och lokaler i % av hyresintékterna.
Soliditet beriknas: Eget kapital + 78 % av obeskattade reserver i forhallande till skulder och eget
kapital.

Beldningsgrad beréknas: Fastighetslan i forhallande till bokfort virde pé fastigheterna

[\vg
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Aselehus 2016 - Aret som gatt

Under 2016 har vi haft en genomsnittlig vakansniva som varit betydligt ldgre én tidigare &r. Detta dr
naturligtvis vildigt positivt da det innebér mer pengar till underhall i véra fastigheter. Tyvérr ser vi
fortfarande en negativ trend i Fredrika. Vi fortsétter arbetet med att forsika forandra den.

P4 Bldmesen finns en lokal som nyttjats av hemtjénsten. De boende i huset har haft tillgdng till
denna lokal. Nér den sades upp i borjan av 2016 skapade det en hel del oro bland hyresgisterna i
huset. Lokalen har varit uppskattad da den fungerat som en naturlig traffpunkt. Antalet lediga
lagenheter i detta hus har §kat dramatiskt. Fran att ha varit fullbelagt ligger vakansnivan pd 25%.
For att fa tillbaka trivseln finns dérfor planer pa att bygga om lokalen for att géra en del av den
tillgéinglig for hyresgésterna. Dér ska de kunna umgés och bedriva/delta i olika aktiviteter. Vi
hoppas att huset ska bli ”levande” igen och att intresset for att flytta dit 6kar.

I slutet av foregéende ar borjade vi stélla i ordning tvA lidgenheter for att erbjuda som hoteliboende.
Redan innan de var firdiga hade vi bokningar p4 dem. Intresset har varierat men sett éver hela ret
var det en lyckad satsning. Vi har fatt mycket berdm och hyresgiisterna har varit néjda.

I juni bjéd vi in alla hyresgister till en trivselkvill for andra aret i rad. Vi informerade om
verksamheten och budgeten samt bjod pa grillkorv och kaffe. Trots det bistra védret var
arrangemanget vildigt uppskattat av deltagarna.

Aselehus ingdr i ett energiprojekt tillsammans med Asele kommun och Asele Energiverk. Projektet
drivs av Energikontor Norr och pagér under tre &r. Aselehus har valt ut tre hus i syfte att titta pa hur
man kan minska energiférbrukningen, Aven vara hyresgister i de utvalda husen har méjlighet att
delta i projektet. Foérutom detta projekt tittar vi stéindigt pa olika energisparatgérder. I ar har vi tex.
tilliggsisolerat taken pd tva av vara hus samt bytt all belysning i korridoren p& Blimesen, frin
lysror till led.

Eftersom en av véra anstillda kommer att ga i pension i slutet av mars 2017 har vi rekryterat en ny
person som anstilldes pa kontoret i december. Denna person kommer dven att sk6ta utemiljén pa
sommaren. Vi avser att 4 en béttre kontinuitet i skétseln av utemiljon dé vi sett att det dr vildigt
uppskattat av vara hyresgister. Under aret har vi monterat fasadbelysning pé fastigheten Renen for
att skapa en trivsam miljo. Vi har fitt positiv respons pé detta vilket gor att vi funderar pa fler
atgirder med samma syfte.

I slutet av forra dret fick vi besked fran leverantren av vért hyressystem att det skulle fasas ut.
Detta system &r hjértat i var verksamhet. Hér registreras kontrakt och betalningar for alla
hyresgéster och internet/kabel TV-kunder. Det anvinds ocksa till att dokumentera bade underhall
och besiktningar. Vi har tittat pa flera olika system men kommit fram till att uppféljaren av det vi
har i dag passade oss biist. I november bérjade det omfattande jobbet med att ligga dver
information till det nya systemet som ska bérja anvéindas i mars 2017.

Annu ett 4r har gatt och ett nytt har borjat, vi ser med spanning fram emot vad 2017 har att erbjuda

(9%
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Resultatrikning

Hyresintikter
Ovriga rorelseintékter

Rairelsens kostnader

Taxebundna fastighetskostnader
Underhéllskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader

Kopta tjanster

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsens kostnader

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran dvriga vérdepapper och fordringar som
dr anléggningstillgéngar

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa &rets resultat

Arets vinst

Not

[N o]

2016

14 553
504

15 057
-4 451
-3 491
-126
-282

-2 035
-1 541
-1 189
-714
-13 829

1228

-857
-851
377

-58
-72

247
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2015

13 934
603

14 537
-4 549
-2 460
-129
-283
-2083
-1 467
-1172
-551
-12 694

1843

-1232
-1 226
617

-369
-51

197
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Balansrikning
Tillgangar
Anliiggningstillgingar

Materiella anldggningstillegingar
Erséttningslanepost

Byggnader

Mark

Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Varulager m m
Varulager

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10
11
12
13

14

2016-12-31

88
38 583
3013
159

41 843

142

41 985

165

51
25
54
123

253

10 055

10 473

52 458

6(16)

2015-12-31

90
39630
3013
298

43 031

112

43 143

180

44
75
88

117

324

9339

0 843

52 986
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Balansrikning

Eget kapital, avsiittningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Grundfond
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ack dveravskrivningar inventarier

Avsittningar
Avsittning for pensioner

Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och fisrutbetalda intéikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda sikerheter
Ansvarsfiorbindelser

Not

15

16

17

18

18

20
21

2016-12-31

719
1416

2135
I 558

247
1 805

3940

176
581
651

651

43 084
43 084
100
1431
38

61
2396

4 026

52 458

Inga
21
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2015-12-31

719
1416

2135
1361

197
1558

3693

76
623
658

658

43 184
43 184
1 600
744
12
43
2353

4752

52 986

Inga
20
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Noter

Not 1 Noter med Redovisnings- och viirderingsprinciper

NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER
OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

Belopp i tkr om ingen annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Tillimpade redovisningsprinciper dverensstimmer med Arsredovisningslagens
och Bokftringsnimndens allménna rdd, med undantag av vad som redovisas nedan
under byggnader.

Viirderingsprinciper m m
Tillg&ngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.,

Fodringar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivaingsprinciper for anldggningstillgdngar

Avskrivning enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsviirden och beriknad ekonomisk
nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende virdenedging.

Féjande avskrivningstider tillimpas:

Materiella anldaggningstiligangar

Byggnader 50-100 ar
Byggnadsinventarier och markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
-varav datorer och arbetsmaskiner med tillbehér 5 ar

Ersittningsposten skrivs av med 3 % av bokftrda viarden 1993-12-31, vilket utgor skatteméssigt higsta
tillatna belopp. W
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Not 2 Intiikternas fordelning

Bruttoomséttning
Hyresbortfall

Not 3 Taxebundna kostnader

Vatten
Sophantering
Sotning
Fastighetsel
Olja/Pellets
Eluppvdrmning
Fjarrvarme

Summa

Not 4 Fastighetsskatt

Debiterad fastighetsskatt

Summa

b
o
—_
o

15967
-909

15058

o
[
—
=)}

-1 025
-420

-588
-101
-65

-2 250

-4 451

2016-12-31

-126

-126

9(16)

o
—_
Lh

15 834
-1298

14 536

2015-12-31

-129

-129
W
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Not § Revisorernas arvoden, kopta tjéinster, och dvriga externa kostnader

2016 2015
Ovriga externa kostnader
Branschorganisationer -63 -62
Revision-erséttningar -59 -59
Sabo -34 -37
Service ventilation -52 -42
Ovriga externa kostnader -74 -84
Totalt -282 -284

Arets kostnad for revision uppgar till 56 kkr och 6vriga ersittningar till 3 kkr.
Képta tjanster Asele kommun samt dvriga kdpta tjnster uppgar till 2 035kkr (ifjol 2083kkr).

Not 6 Anstillda och personalkostnader
2016 2015
Héri ingdr:
Kvinnor 3 3
Totalt 3 3
Loner, ersiittningar, sociala avgifter och
pensionskostnader
Styrelse 42 47
Ovriga anstéllda 1 081 1037
1123 1084
Sociala avgifter enligt lag och avtal
Styrelse Y 10
Ovriga anstillda 390 319
Totalt 1522 1413
I ovanstiende tabell redovisade kostnader sociala avgifter
enligt lag och avtal, 6vriga anstillda ingdr pensionskostnader
med 86 55
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Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar

2016
Erséttningslanepost -3
Byggnader -1 048
Inventarier, verktyg och installationer -139
Totalt :LT9_O
Not 8 Resultat fran viirdepapper

2016
Utdelning HBV 2
Summa i
Not 9 Bokslutsdispositioner

2016
Overavskrivningar pd inventarier 42
Avsittmng till periodiseringsfond ' -100
Utgdende saldo ;

11(16)
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Not 10 Ersiittningslanepost

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid érets borjan

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan
Arets avskrivning

Restvirde vid arets slut

I\
o]
[
[

463

463

-373

38

12(16)

Underhéllslanen samt rénte-och paritetslanen har enligt bestimmelserna i SFS 1979:314 i sin
helhet, bokfGrts som en tillgingspost i balansrikningen under rubriken ersittningslanepost enligt
lagen med vissa bestimmelser om bokféring av bostadslan m m. Se vérderingsprinciper avseende

avskrivningstiden for tillgdngsposten.

Not 11 Byggnader

Ackumulerade anskaffhingsvirden
Vid 4rets borjan
Avyttring och utrangering

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid rets bérjan

Avyttringar och utrangeringar

Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirden

Planenligt restvarde vid arets slut

Ifjol séldes fastigheten Viska 1:145. n

[\
o)
—_
oy

64 467

64 467
-24 837

-1 047

-25 884

38 583

[\
<
—_
wh

|

64 636
-169

64 467
-23 840

43
-1 040

-24 837

39630
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Not 12 Mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bdrjan

Summa

Not 13 Inventarier,verktyg, egna liigenheter och installationer

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets bérjan

Nyanskaftfningar

Avyttringar och utrangeringar

Summa
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Avyttringar och utrangeringar
Arets avskrivning enligt plan pé anskaffningsvérden

Planenligt restvirde vid &rets slut

Not 14 Andra langfristiga viirdepappersinnehay

Insatskapital HBV
Aterbiring HBV
OKQ8

Totalt

=
o]
—_
=%

3012

3012
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]
=
—_
Lh

3012

3012

[\
—_—
N

1692
227
-105
1814
-1492
105
-129
-1516

298

o
—
[, ]
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Not 15 Eget Kapital

Bundet eget kapital
Enligt BR foregéende ar

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Enl BR foregdende ar
Arets resultat

Fritt eget kapital

Totalt

Not 16 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2015
Periodiseringsfond 2016

Overavskrivningar
Totalt
Not 17 Avsiittning for pensioner

[y
[
—
(o)

|

2135

2135

1 558

247

1 805

3 940

2016-12-31

76
100
581

757

Berdkning av faktiskt pensionsskuld har skett genom KPA modell (P-finken),

vilken bygger pé reglerna i tryggandelagen SES 1967-531.

Not 18 Skulder till kreditinstitut

Lan till kredinstitut
Kortfristig del

Totalt

Forfallotidpunkt 1-5 ar fran balansdagen

Totalt

b
<
—
(=)

43 084
100

43 184

43 084

43 184
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[\
=
—
Lh

2135

2135

1361

197

1558

3693

2015-12-31

76

623

699

|\
<
—_
Ln

43 184
I 600

44 784

43 184

44 784
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalada hyresintikter
Upplupna semesterléner
Ovriga poster

Summa

Not 20 Stiillda panter

Fior egna skulder

Summa stéllda panter

Not 21 Ansvarsfirbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser

Summa ansvarsférbindelser

2016-12-31

41
1210
171
974

2396

2016-12-31

2016-12-31

15(16)

2015-12-31

89
986
146

1132

2353

2015-12-31

2015-12-31
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Asele 2017-03-22 O
Ordforande Vice ordférande

\ Ll ke
Dl o e
@% %J\f)

Ove Nordin

- -

ssica Oderstal
Verkstéllande funktionér

Var revisionsberittelse har limnats 2017- (4~ 2.0

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Maria Liedberg Birgitta Lindstrém
Auktoriserad revi



