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Forvaltningsberiittelse

FORVALTNINGSBERATTELSE AR 2014

Styrelsen och verkstillande funktiondren for Stiftelsen Aselehus 896100-0794 avger nedan en redovisning
for sin verksamhet under &r 2014, Foretaget drivs som stiftelse alltsedan Asele Kommun startade
verksamheten.

Styrelsen har haft 3 sammantréden under verksamhetséret. Dirtill har styrelsens ledamdoter vid skilda
tillfillen deltagit i samrdd och &verldggningar med kommunens representanter,

Foretagets organisation/resultatpaverkande faktorer

Aselehus organisation

Styrelsen

ordinarie suppleanter

Gunnel Jonsson, ordf. ( S) Stefan Gérdlund( S )

Thure Ekegerd, vice ordf. ( Akl) Malin Dahlberg( S )

Ingemar Lindberg (S ) Bo Desén( S )

Birgitta Jonsson ( S ) Margareta Johansson ( Akl )
Anne Westman ( Akl ) Brage Sundberg( Akl )
Revisorer Organisationsanslutningar
Maria Liedberg, PwC Aselehus dr ansluten till SABO,
Av kommunen utsedda revisorer Fastigo samt medlem i HBV
Birgitta Lindstrém och som ersittare Allt for att séikra information om
Ingrid Engstrém. verksamheterna och att garantera

stéd vid behov.

Personal som varit anstiillda under rikenskapsaret

Kontoret: Elisabeth Tellefors och Ann Sjélund (75%), Jessica Oderstél (100%)
samt Petra Danielsson (50%). P& kontoret har 3 personer varit
arsanstdllda.

ARETS RESULTAT

Foretaget redovisar en forlust pa 267 kkr fore bokslutsdispositioner.
RESULTATPAVERKANDE FAKTORER

Allméint
Den storsta faktorn till &rets negativa resultat dr den nedskrivning som gjorts av fastigheten Viska
2:10 utifrdn den fastighetsvérdering som tagits fram i samband med bokslutsarbetet.

Uthyrningsverksamheten

Uthyrningen av ldgenheter gav 2,3% mer intdkter &n budgeterat (+22kkr). Resultatet for lokaler
blev 1,3 % hogre intdkt dn budgeterat (+25 kkr). Hyresbortfallet for bostédder var 3,7% ldgre dn
budgeterat (+28 kkr), hyresbortfallet for lokaler blev 1% légre dn budgeterat (+2 kkr).qn,
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Hyresforhandling

2014 genomftrdes en hyresforhandling som resulterade i ett tva-arigt avtal:
. Fran 1/7 2014 grundhyra + 2,11%/m2/ar.

o Frén 1/6 2015 grundhyra +2,11%/m2/ar.

Hojningarna ser olika ut for olika omraden till f6ljd av att fastigheterna numera po#ngsétts utifran
sin standard.

Underhall fastigheter

Under 2014 har reparation och underhall utforts till en total kostnad av 2 631 kkr vilket medfér en
sdnkning pa 358 kkr mot 2013. De enskilt stérsta posterna dr utbyte av all stolpbelysning till
energisndla ledarmaturer (315 kkr), ommalning av fonster pa Blamesen (97kkr), byte av lassystem
pé Renen (78kkr),platfasad garage Viska 10:4 (82kkr), installation av undercentral for fjarrvirme
Eken (60kkr) samt reparationer av ldgenheter (509 kkr).

Information om verksamheten
Foljande verksamhetsforédndringar och noterbara atgérder noteras for 2014

e Under dret har vi tagit fram planlésningar pa alla vara ldgenheter. Dessa kommer att
laggas ut pa var nya hemsida som beriknas bli klar under varen 2015.

e [ mars anstélldes en ny fastighetsskotare pga pensionsavging. Anstéllningen var tidigare
tidsbegridnsad men har ¢vergétt till en tillsvidaretjénst from februari 2015,

e For att sinka vara administrativa kostnader har Aselehus under 2014 forsalt mer 4n 75% i
form av administrativa tjdnster till Asele kommun.

e Arets hyresforhandling medforde att hyresintéikterna 6kade med ca 106kkr under 2014,

e Antalet tomma lgenheter har i snitt legat pa ca 14 ldgenheter under 2014. Foregéende ar
lag nivén pa ca 17 ligenheter.

Flerarsjimforelse

2009 2010 2011 2012 2013 2014
Vakanser i % 9,2 8.8 31 6,0 8.6 1.9
Balansomslutning i tkr 55328 54535 54375 55012 53653 53452
Soliditet i % 6,0 6,2 7,0 7.5 T3 7,0
Beléningsgrad i % 96 97 99 100 101 104
Investeringar i tkr 680 540 782 315 231
Resultat fore dispositioner -1 163 93 376 417 -102 -267

Vakanser i % beriiknas: Kostnaderna foér outhyrda ldgenheter och lokaler i % av hyresintékterna.
Soliditet berdknas: Eget kapital + 78 % av obeskattade reserver i forhallande till skulder och eget
kapital.

Beléningsgrad beréknas: Fastighetslan i forhdllande till bokfort vérde pa fastigheterna.w
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Aselehus 2014 - iret som gatt

Asele kommun har en befolkningsstatistik som dven detta &r visar pa en fortsatt vikande
folkméngd. Denna negativa trend paverkar dven Aselehus som trots ett stort antal rivna och
avstillda ldgenheter fortfarande kdmpar med en hég vakansniva. Till f6ljd av detta arbetar vi
stindigt med att ta fram forslag pa atgdrder. Under éret har diskussioner forts med Asele kommun
och Migrationsverket didr man tittat pA méjligheterna att hyra ut fler ldgenheter till flyktingar.
Dessutom har en 6versyn paborjats dir alla fastigheter for bade Asele kommun och Aselehus ses
dver. Forhoppningen ér att kunna optimera nyttjandet av fastigheter i besparingssynpunkt.
Vakansnivén f6ljs upp varje ménad och finns med som en stdende punkt pé styrelsens dagordning.
Samarbete med ANS kommer att inledas under 2015 vilket forhoppningsvis skall leda till positiva
effekter.

Tidigare ar togs en broschyr fram i marknadsforingssyfte. Denna anvénds tex i utskick, pd méssor
och liknande. Under aret har &ven arbetet med en hemsida pabérjats. Denna berdknas vara klar
under varen 2015. Férhoppningsvis ska den locka fler att flytta till var vackra kommun. Tidigare
har vi fatt 6nskemal om planldsningar pa vara ldgenheter. Nu finns dessa digitalt och vi kommer
att lagga ut dem pa lediga ldgenheter pa var hemsida. Redan i dag skickar vi dessa planldsningar till
intresserade personer.

Ett stort problem for Aselehus #r det eftersatta underhéllet. Varje ar drabbas vi t.ex. av ett flertal
vatten-och fuktskador. Tyvérr innebér det att pengar som avsatts till planerat underhall istéillet
behovs till dtgédrder av mer akut karaktér. Vi jobbar dock stdndigt med att forsoka komma i kapp.
For att halla nere kostnaderna sé gott det gar far vara fastighetsskotare ofta ta fram sin kreativa sida
for att hitta ldmpliga 16sningar.

[ vart dagliga arbete sé géller det att inte enbart fokusera pé att 6ka intdkterna. Minst lika viktigt &r
att forsoka minska kostnaderna. Négra energisparatgérder som utforts under de senaste aren &r
utbyte av motorvirmare, installation av vattensparutrustning i vara ldgenheter och nu senast i ar har
vi bytt ut all stolpbelysning p& vara omréden till energisndla ledarmaturer. Vi har sett att detta har
betydelse ekonomiskt sett genom ldgre kostnader for vatten, el och uppvarmning,.

Ett projekt som vi paborjade under 2014 dr arbetet med att snygga upp vér utemiljo. Trivseln for
véra hyresgéster utomhus &dr minst lika viktig som att de trivs inne i sin ldgenhet. Dérfor har vi
utfort en inventering av alla véra fastigheter med atgérder som vi bedémer ska hdja trivseln ute pé
véra omraden. Detta kommer vi att fortsétta med dven under kommande ér.

Till sist vill vi frAn Aselehus tacka for det gingna aret med dnskan om att 2015 skall innebéra en
positiv utveckling bade for oss men dven for hela Asele kommun.w

fa@-/// - Qo2



Stiftelsen Aselehus
896100-0794

Resultatriikning Not 2014
Hyresintdkter 2 13779
Ovriga rorelseintidkter 2 677
14 456
Rorelsens kostnader
Taxebundna fastighetskostnader ) -4 457
Underhéllskostnader -2 631
Fastighetsskatt 4 -127
Ovriga externa kostnader 5 -464
Kopta tjédnster 5 -1 924
Personalkostnader 6 -1 288
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar 7 -1 888
Ovriga rérelsekostnader -606
Summa rérelsens kostnader -13 385
Rorelseresultat 1 82l

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som

ir anldggningstillgangar 8 2
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 1
Rintekostnader och liknande resultatposter -1 341
Summa resultat fran finansiella poster -1 338
Resultat efter finansiella poster =267
Skatt pa 4rets resultat -8
Arets forlust -275

5(15)

2013

13 449
700

14 149

-4 469
-2 989
127
292
1936
-1471
-921
-720

-12 925

1224

13
-1 341

-1326

-102

-102
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Balansrikning Not 2014-12-31 2013-12-31
Tillgiangar
Anliggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar

Erséttningslanepost 9 93 96
Byggnader 10 40 796 42 569
Mark 11 3012 3013
Inventarier, verktyg och installationer 12 200 312
Egna ldgenheter - 2
44101 45992
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga védrdepappersinnehav 13 174 144

Summa anliggningstillgangar 44 275 46 136
Omsiittningstillgangar

Varulager m m

Varulager L13 106
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 34 34
Ovriga kortfristiga fordringar 86 136
Kundfordringar 172 211
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 130 LY
422 613
Kassa och bank 8642 6 798
8 642 6 798
Summa omsittningstillgangar 177 7317
Summa tillgangar 53452 53 653
w
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Balansriikning Not 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital, avsittningar och skulder

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Grundfond 719 719

Reservfond 1416 1416
2135 2135

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1636 1738

Arets forlust 275 -102
1361 1636

Summa eget kapital 3496 3771

Obeskattade reserver - -

Ack Overavskrivningar inventarier 330 330
Avsiittningar

Avsittning for pensioner 15 694 151
Summa avsiittningar 694 751

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 45759 45 859
Summa langfristiga skulder 45 759 45 859
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 100 100
Leverantdrsskulder 1105 617
Ovriga kortfristiga skulder 29 23
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 1939 2202
Summa Kkortfristiga skulder 8173 2942
Summa eget kapital och skulder 53 452 53 653
Stiillda siikerheter 18 Inga Inga
Ansvarsforbindelser 19 20 1 5“
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Noter

Not 1 Noter med Redovisnings- och viirderingsprinciper

NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER
OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

Belopp i tkr om ingen annat anges
Allménna redovisningsprinciper
Tillimpade redovisningsprinciper dverensstimmer med Arsredovisningslagens

och Bokfdringsndmndens allménna rdd, med undantag av vad som redovisas nedan
under byggnader.

Viirderingsprinciper m m
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fodringar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Byggnader

Virderingen har i likhet med foregdende ar skett enligt portfoljmetoden fordelat pa orterna Asele och
Fredrika.

Styrelsen dr medveten om att nigra fastigheters bokforda vérde verstiger marknadsviérdet.
Nettoférsiljningsvirdet for besténdet i Asele titort uppgar till minst bokfort viirde. Fastigheterna i Fredrika
titort har dédremot totalt sett ett stort nedskrivningsbehov. I &rets bokslut har fastigheten Viska 2:10 skrivits
ned med 800tkr. Styrelsen har pabdrjat arbetet med att ldgga upp en langsiktig plan avseende de enskilda
fastigheter vars bokftrda virde verstiger marknadsvirdet.

Avskrivaningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivning enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréiknad ekonomiska
nyttjandeperioden.

Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Fojande avskrivningstider tillimpas:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 50-100 ar
Byggnadsinventarier och markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
-varav datorer och arbetsmaskiner med tillbehor 5 ér

Ersiittningsposten skrivs av med 3 % av bokférda virden 1993-12-31, vilket utgor skatteméssigt hogsta
tillatna belopp. @
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Not 2 Intiikternas fordelning

Bruttoomsittning
Hyresbortfall

Not 3 Taxebundna kostnader

Vatten
Sophantering
Sotning
Fastighetsel
Olja/Pellets
Eluppvirmning
Fjdrrvirme

Summa

Not 4 Fastighetsskatt

Debiterad fastighetsskatt

Summa

4]
o
—
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1y 717
-1261

14 456

2014-12-31

-127

127
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15420
-1271

14 149

2013-12-31

-127

-127
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Not 5 Revisorernas arvoden, kopta tjinster, och dvriga externa kostnader

Ovriga externa kostnader
Branschorganisationer
Revision-ersittningar
Sabo

Service ventilation
Ovriga externa kostnader

Totalt

10(15)
2014 013
.75 -48
.74 -56
-40 -38
-47 47
2228 -102
-464 -291

Arets kostnad for revision uppgar till 56 kkr och 6vriga ersittningar till 18 Kkr.
Kopta tjanster Asele kommun samt 6vriga kopta tjénster uppgar till 1 924kkr (ifjol 1936Kkkr).

Not 6 Anstiillda och personalkostnader

Hari ingér:
Kvinnor
Totalt

Loner, ersiittningar, sociala avgifter och
pensionskostnader

Styrelse

Ovriga anstillda

Sociala avgifter enligt lag och avtal
Styrelse
Ovriga anstillda

Totalt
I ovanstaende tabell redovisade kostnader sociala avgifter

enligt lag och avtal, Gvriga anstéllda ingar pensionskostnader
med

2014 2013
3 3

3 3

35 40
940 927
975 967
7 9
301 467
1283 1443
41 176
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Not 7 Avskrivningar av materiella anliiggningstillgangar

Erséttningslanepost

Byggnader

Nedskrivning fastigheter

Inventarier, verktyg och installationer

Totalt

Not 8 Resultat fran virdepapper
Utdelning HBV

Summa

Not 9 Ersiittningslanepost

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid &rets borjan

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan
Arets avskrivning

Restvirde vid arets slut

\®)
o
—
=

-3
-973
-800
-112

-1 888

]
=
—
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463

463

Underhallslanen samt rénte-och paritetslanen har enligt bestimmelserna i SFS 1979:314 i sin
helhet, bokfdrts som en tillgdngspost i balansrdkningen under rubriken erséttningslanepost enligt
lagen med vissa bestimmelser om bokféring av bostadslan m m. Se vérderingsprinciper avseende

avskrivningstiden for tillgdngsposten. yw,
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Not 10 Byggnader

2014 2013
Ackumulerade anskafftningsvirden
Vid arets borjan 64 636 64 405
Nyanskaffningar - 233
64 636 64 636
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -22 067 -21 265
Nedskrivningar -800 -
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirden -973 -802
-23 840 -22 067
Planenligt restvérde vid arets slut 40 796 42 569
Nedskrivning avser fastigheten Viska 2:10.
Not 11 Mark
2014 2013
Ackumulerade anskafthingsvirden
Vid érets borjan 3012 3012
Summa 3012 3012

Not 12 Inventarier,verktyg, egna liigenheter och installationer

o
[—
B
no
<
—
(%]

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid érets borjan 1692 1692

Summa 1692 1692

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan -1 380 -1264

Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirden -112 -116
-1492 -1 380

Planenligt restvérde vid arets slut 200 312
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Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehayv

Insatskapital HBV
Aterbiring HBV
OKQ8

Totalt

Not 14 Eget Kapital

Bundet eget kapital
Enligt BR foregéende ar

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Enl BR foregédende ar
Arets resultat

Fritt eget kapital
Totalt
Not 15 Avsittning for pensioner

13(15)
2014 2013
40 40
128 98
6 6
174 144
2014 2013
2135 2135
2135 2135
1 636 1738
275 -102
1361 1636
3 496 3771

Beriikning av faktiskt pensionsskuld har skett genom KPA modell (P-finken),
vilken bygger pa reglerna i tryggandelagen SFS 1967-531.¢
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Not 16 Skulder till kreditinstitut

Lan till kredinstitut
Kortfristig del

Totalt

Forfallotidpunkt 1-5 ar frén balansdagen

Totalt

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalada hyresintikter
Upplupna semesterléner
Ovriga poster

Summa
Not 18 Stiillda panter

For egna skulder

Summa stillda panter

Not 19 Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser

Summa ansvarsforbindelser

2014-12-31

125
966
111
157

1939

2014-12-31

<

2014-12-31

| b
o
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2013

45 859
100

45 959

45 959

45 959

2013-12-31

130
796
87
1190

2203

2013-12-31

2013-12-31
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Thure Ekeg Jerry Sellin
Ordftrande Vice ordférande

‘eﬁ sson Lars-Olov,8ahlbjérk
Ove Nordin

%wa Oderstal
erkstillande funktionir

Var revisionsberittelse har ldimnats 2015- §4-¢7
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Maria Liedber M
Auktoriserad revisor



Revisionsberiattelse

Till styrelsen i Stiftelsen Aselehus, org.nr 896100-0794

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Stiftelsen Aselehus
for ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en irsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen bedomer dr nodviandig for att uppritta
en 8rsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pi oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av vir
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebir detta att denna utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kriver att den auktoriserade revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnd
rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn valjer vilka &tgirder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for viisentliga felaktigheter i &rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta for hur stiftelsen uppréttar rsredovisningen for att
ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningstgirder som ar
dndamélsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i stiftelsens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvirdering av indamélsenligheten i
de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den Gvergripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrdckliga och
indamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av stiftelsens finansiella stillning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for dret enligt
drsredovisningslagen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Stiftelsen Aselehus for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
stiftelselagen och stiftelseférordnandet.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om huruvida vi vid
var granskning funnit att nagon ledamot av styrelsen handlat i strid
med stiftelselagen eller stiftelseférordnandet. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om forvaltningen har vi utover vir
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och
forhallanden i stiftelsen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot ér ersittningsskyldig mot stiftelsen eller om det
finns skl fér entledigande. Vi har dven granskat om négon
styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med stiftelselagen,
stiftelseforordnandet eller arsredovisningslagen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrickliga och
indamaélsenliga som grund for vért uttalande.

Uttalande

Enligt vir uppfattning har styrelseledaméterna inte handlat i strid
med stiftelselagen, stiftelseférordnandet eller drsredovisningslagen.

Asele/Ume# den 7 april 2015

. i —

Birgitta Lindstrom
Lekmannarevisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

oAl

Maria LiedberlE
Auktoriserad revisor



