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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen och verkstillande funktiondren for Stiftelsen Aselehus 896100-0794 avger nedan en redovisning
for sin verksamhet under ar 2017. Foretaget drivs som stiftelse alltsedan Asele Kommun startade
verksamheten. Stiftelsen har sitt site i Asele.

Styrelsen har haft 3 sammantrdden under verksamhetsaret, Dirtill har styrelsens ledaméter vid skilda
tillfillen deltagit i samrad och &verldggningar med kommunens representanter,

Stiftelsens dndamal

Stiftelsens syfte &r att med tillimpning av kommunal sjélvkostnads- och likstilldhetsprincip svara
for bostadsforsérjningen inom Asele kommun, varvid hyresgisternas behov av ligenheter och
service skall beaktas.

Aselehus jobbar fortlopande med att tillgodose behovet av ldgenheter utifrdn rddande
forutsittningar. Styrelsen anser att stiftelsens #ndamal enligt stadgarna efterlevs och att det inte
gjorts nagra avvikelser fran #indamélet under &ret.

Hindelser efter balansdagen

Under den senare delen av mars 2018 utbrt en brand p4 Bladmesen 1, Fagelstigen 5 A-F.
Slickningsarbetet gjorde att huset fick omfattande vattenskador. Inget beslut har tagits angiende
framtida &tgdrder for detta hus. Oklart i dagsldget hur det kommer att paverka Aselehus
ekonomiskt.

Foretagets organisation/resultatpaverkande faktorer

Aselehus organisation

Styrelsen
Ordinarie Suppleanter
Thure Ekegerd, ordf. ( Ap) Staffan Selin (AP)

Jerry Sellin, vice ordf. ( Ober ) avgétt under 4ret
Lars-Olof Sahlbjérk (C )

Gunnel Jonsson ( S ) Birgitta Jonsson (S)

Ove Nordin ( S) Ulla Dahlberg (V)

Revisorer Organisationsanslutningar

Hakan Jonsson, PwC Aselehus ir ansluten till SABO,

Av kommunen utsedda revisorer Fastigo samt medlem i HBV.

Birgitta Lindstrém och som erséttare Allt for att sékra information om

Ronald Findin. verksamheterna och att garantera
stod vid behov.

Personal

P4 kontoret har 2,5 personer varit arsanstéillda
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ARETS RESULTAT
Foretaget redovisar en vinst p& 219 kkr fore bokslutsdispositioner.
RESULTATPAVERKANDE FAKTORER

Allmiint
Trots ldgre intéikter, frimst pga ett hogre hyresbortfall, har ligre kostnader for taxebundna poster,
avskrivningar och réntor resulterat i ett postitivt &verskott.

Uthyrningsverksamheten

Uthyrningen av ligenheter gav 1% hogre intdkter &n budgeterat (+70kkr). Resultatet for lokaler
blev 2,4 % hogre intdkt 4n budgeterat (+50 kkr). Hyresbortfallet for bostader var 41% hogre 4n
budgeterat (-250 kkr), hyresbortfallet for lokaler blev 3,4% hogre én budgeterat (-12 kkr).

Hyresforhandling
2017 genomftrdes en hyresforhandling med f6ljande utfall:
- Frén 1/7 2017 grundhyra + 0,85%/4r.

Underhall fastigheter

Under 2017 har reparation och underhall utforts till en total kostnad av 1 894 kkr vilket medfsr en
minskning p [ 597 kkr mot 2016. Anledningen till minskningen beror frimst pa vergang till
komponentavskrivning enligt K3. De enskilt stdrsta posterna ir ny ventilationsanldggning pa
Renen, omldggning av tak pa Blamesen, byte av fénster och balkongddrrar pa Falken 13,
ombyggnation av lokal Blamesen, montering av ny takflakt och koksfldktar Blamesen, installation
av bredband Bldmesen och Falken 13, tilldggsisolering tak Blimesen samt invéindiga reparationer
av ldgenheter.

Firindring av eget kapital

Fritteget  Summa eget

Grundfond Reserviond kapital kapital
Eget kapital 2016-12-31 719 1416 1 805 3940
Arets resultat L 491 491
Eget kapital 2017-12-31 719 1416 2296 4 431
Flerarsjimforelse
2017 2016 2015 2014 2013
Vakanser i % 8,3 39 6,1 7,9 8,6
Balansomslutning i tkr 50291 52458 52986 53452 53653
Soliditet 1 % 9,4 8,6 8,0 7,0 7,5
Belaningsgrad 1 % 100 104 105 104 101
Investeringar i tkr 2074 231
Resultat fore dispositioner 219 377 617 -267 -102

Vakanser i % berdknas: Kostnaderna for outhyrda ldgenheter och lokaler 1 % av hyresintakterna.
Soliditet beréiknas: Eget kapital + 78 % av obeskattade reserver i forhéllande till skulder och eget
kapital.

Belaningsgrad beréiknas: Fastighetslan i forhéllande till bokfsrt virde pa fastigheterna.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Arbetet med att installera ett nytt verksamhetssystem péabérjades i slutet av 2016 och har fortsatt
dven under 2017. Detta system &r hjértat i var verksamhet och innehéller uppgifter om hyror,
besiktningar, underhéll och felanmélningar. Det har varit ett stort jobb och har tagit mycket av vér
tid i ansprék dér all personal har varit delaktig pa ett eller annat vis. [ mars kérde vi igang det ”p
riktigt” men vi har fortsatt att forfina det dnda in p& hostkanten.

Efter att kommunen sade upp hyreskontraktet pa samlingslokalen pa Blamesen 6kade vakansnivén.
For att forsoka locka fler hyresgister till huset beslutade Aselehus att bygga om en del av lokalen
till en samlingslokal som fritt fir nyttjas av alla Aselehus hyresgister. I maj invigdes den nya
lokalen. Det bjods pé térta, kaffe och underhéllning. Idag &r alla l4genheter p& Blamesen uthyrda
vilket tyder pa att vi lyckades med vér satsning.

Arets hyresforhandling holls i maj och resulterade i en hojning av grundhyran med 0,85%. Det
medforde att hyresintidkterna 6kade med ca 45 kkr under 2017.

[ bérjan av juni holls den arliga trivselkvéllen for vara hyresgéster. Vi informerade om
verksamheten och planerat underhall. Det bjods pé grillkorv och kaffe. Trots att regnet héngde 1
luften var det bra uppslutning och det blev en trevlig traff med hyresgister och Aselehus personal.

Asele kommun sélde i brjan av sommaren fastigheterna Boken 2 och Eken 4. Eftersom dessa
fastigheter var sammankopplade genom bade virme och vatten med flera av Aselehus fastigheter
har det genomforts atgérder for att fristélla dessa. Det har inneburit installation av nya
virmeviixlare, indragning av kallvatten samt utbyte av nyckelsystem. Arbetet har fortgatt under
hosten och har vid arsskiftet i stort sett firdigstéllts.

Vakansnivan har tyvirr okat jamfort med tidigare ar. I &r har vi i genomsnitt haft ca 14 lediga
ldgenheter, snittet for 2016 14g pa 8 ldgenheter. Det har inneburit en 6kning av hyresbortfallet for
bostdder med ca 370tkr. Eftersom hyresbortfallet i Fredrika ligger pa en konstant hég niva har
styrelsen tagit beslutet att sélja en av fastigheterna, Viska 2:10. Den lades ut pad anbud i slutet av
aret och intresset var dver forvintan. Styrelsen kommer att ta slutgiltigt beslut om forséljningen pa
deras mote i mars 2018.

Vi har fortsatt arbetet med det energiprojekt, LEK3, som vi deltar i tillsammans med Asele
kommun och Asele Energiverk. Under varen utfordes en energikartliggning pa de tva fastigheter
som valts ut i detta projekt, Torpet 1 och Falken 13. Det resulterade i forslag pé en rad atgérder for
att minska energiforbrukningen. Dessa har tagits i beaktande vid framtagande av budget for 2018. I
oktober hoélls en kick-off for berérda hyresgéster med information om projektet, mojlighet att stélla
fragor samt lattare fortaring.

Under &ret har de storsta underhallsposterna bestatt av byte av tak pa tre hus pa Blamesen, byte av
ventilation pa Bldmesen och Renen samt byte av fonster och balkongdérrar pa ett av husen pé
Falken 13. Underhallsplanerna dr nagot som stdndigt revideras for att prioriteringen av utfort
underhdll ska ske pa bista sétt och si kostnadseffektivt som mojligt.

Fér att siinka vara administrativa kostnader har Aselehus under 2017 forsalt ca 20% i form av
administrativa tjanster till Asele kommun.

Annu ett &r har gtt och ett nytt har bérjat, vi ser med spénning fram emot vad 2018 har att erbjuda.
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Resultatrikning

Hyresintikter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Taxebundna fastighetskostnader
Underhallskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader

Kopta tjanster

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar
Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Resultat fidn dvriga virdepapper och fordringar som
dr anldggningstillgdngar

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pé arets resultat

Arets vinst

Not

[\

2017

14 220
394

14 614
-4 315
-1 894

-126

-389
-2 198
-1 488
-1 020
-2 320
-13 750

364

-652
-645
219

186
114

491

od.
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2016

14 553
504

15057
-4 451
-3 491
-126
-282
-2035
-1 541
-1 189
-714
-13 829

1228

-857
-851
377

-58
-72

247
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Balansriikning Not 2017-12-31 2016-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstilledngar

Erséttningslanepost 10 85 38
Byggnader 11 37949 38 583
Mark 12 3013 3013
Inventarier, verktyg och installationer 13 336 159
41 383 41 843
Finansiella anldggningstillg&ngar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav 14 154 142
Summa anliggningstillgAngar 41 537 41 985

Omsittningstillgangar

Varulager m m

Varulager 158 165
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 65 51
Ovriga kortfristiga fordringar 61 25
Kundfordringar 501 54
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 300 123
927 253
Kassa och bank 7 669 10 055
Summa omsittningstillgdngar 8754 10473
Summa tillgangar 50 291 52 458
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Balansrikning Not 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital, avsiittningar och skulder

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Grundfond 719 719

Reservfond 1416 1416
2135 2135

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1 805 1558

Arets vinst 491 247
2 296 1 805

Summa eget kapital 4431 3940

Obeskattade reserver 16

Periodiseringsfonder 348 176

Ack Overavskrivningar inventarier 23 581

Avsiittningar

Avsittning f6r pensioner 17 649 651

Summa avsiittningar 649 651

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 40 984 43 084

Summa langfristiga skulder 40 984 43 084

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 100 100

Leverantorsskulder 1325 1431

Aktuella skatteskulder 102 38

Ovriga kortfristiga skulder 86 61

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 19 2243 2396

Summa kortfristiga skulder 3 856 4 026

Summa eget kapital och skulder 50291 52 458

<
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Noter

Not 1 Noter med Redovisnings- och virderingsprinciper

Fran och med rédkenskapsaret 2017 upprittas arsredovisningen med tillimpning av &resredovisningslagen
och BokfGringsnamndens allminna rid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Tidigare tillimpades arsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allménna rad forutom BFNAR
2016:10 (K2) och BFNAR 2012:1 (K3).

Overgangen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3:s kapitel 35. Stiftelsen klassificeras som ett mindre
foretag och har utnyttjat mindre féretags méjlighet att inte riikna om jaimforelsetalen for 2016 enligt K3:s
principer. Presenterade jaimforelsetal Gverensstimmer istillet med de uppgifter som presenterades i
foregéende drs drsredovisning och bristande jimforbarhet mellan aren kan forekomma.

Forutom att stiftelsen fran och med 2017 gor avskrivningar pa byggnaden baserat pd vésentliga
komponenter har dvergingen till K3 inte inneburit nagra forindringar av véirdering eller presentation i
arsredovisning,.

Intikter
Hyresintikter redovisas i den period uthyrningen avser.

Inkomstskatter
Aktuella skatter viirderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter vérderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som #r beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i
den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot dverskott vid framiida beskattning,

I stiftelsen finns en nedskrivning av fastighet som uppgar till 4306 tkr. Inget skattemissigt avdrag har
yrkats 1 samband med nedskrivningen vilket innebir att en temporir skillnad uppstér mellan skattemssigt
virde och bokféringsmissigt virde. Det medfor en uppskjuten skattefordran. Stiftelsen har inte tagit upp
ndgon uppskjuten skttefordran i balansrikningen med hinvisning till att det dr osdkert om den i framtiden
kommer att kunna utnyttjas.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom frdndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten ar
hénforlig till en héindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. I sddana fall redovisas dven
skatteeffekten i eget kapital.

_
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Anliggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med av- och nedskrivningar, I
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hanf6ras till forvirvet av tillgdngen.

En materiell anldggningstillgng som har betydande komponenter dér skillnaden i forbrukning forvintas
vara vésentligt, redovisas och skrivs av som separata enheter utifrin varje komponents nyttjandeperiod.

Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkonnande utgifter som avser
tillgdngar som inte delas upp i komponenter ldggs till anskaffningsvirdet till den del tillgAngens prestanda
Gkar 1 forhéllande till tillgdngens virde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter for [6pande reparation och
underhéll redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en materiell anliggningstillgang redovisas
som Ovriga verksamhetsintikter respektive Ovriga verksamhetskostnader.

Materiella anldggningstillgngar skrivs av systematiskt dver tillgangens beddmda nyttjandeperiod. Nér
tillgAngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i férekommande fall tillgdngens restvérde. Linjir

avskrivningsmetod anvinds.

Féjande avskrivningstider tillimpas:

Mark Ingen avskrivning
Markanldggning 20 &r
Byggnader

Stomme 100 &r
Fasad 50 ar
Tak 40 ar
Fonster 40 ar
Virme/sanitet 50 ar
Ventilation 25 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Datautrustning 5 ér

Ersdttningsposten skrivs av med 3 % av bokforda vérden 1993-12-3 1, vilket utgdr skatteméssigt higsta
tillatna belopp.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebir att
virdering sker utifrin anskaffningsvirde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar védrdepapper, kund-
fordringar och Gvriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantérsskulder, laneskulder
och derivatinstrument. Instrumenten redovisas i balansrakningen nér stiftelsen blir part i
instrumentets avtalsméssiga vilikor.
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Kundfordringar och &vriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer 4n 12
ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anliggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp
som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osiikra fordringar.

Andra langfristiga virdepappersinnehay

Posten bestr huvudsakligen av aktier samt ett mindre innehav av rintebirande tillgdngar. Innehaven
innehas pa lang sikt. Tillgdngar ingdende 1 posten redovisas inledningsvis till anskaffningsvirde. I
efterfoljande redovisning vérderas aktierna till anskaffningsvirde med bedémning av om
nedskrivningsbehov foreligger

Laneskulder och leverantdrsskulder

Léneskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for transaktionskostnader
(upplupet anskaffningsviirde). Skiljer sig det redovisade beloppet frin det belopp som ska
dterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad &ver
lanets 16ptid med hjilp av instrumentets effektivrinta. Hirigenom dverensstimmer vid
forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kortfristiga leverantorsskulder redovisas till anskaffningsvirde.

Not 2 Intikternas fordelning
2017 2016
Bruttoomsiittning 16 097 15 967
Hyresbortfall -1 483 -909
14 614 15 058

Not3 Taxebundna kostnader
2017 016
Vatten -931 -1025
Sophantering -418 -420
Sotning -4 -2
Fastighetsel -566 -588
Olja/Pellets -101 -101
Eluppvirmning -129 -65
Fjdrrvirme -2 166 -2 250
Summa -4 315 -4 451



Stiftelsen Aselehus 11(17)
896100-0794

Not 4 Fastighetsskatt
017 016

Debiterad fastighetsskatt -126 -126
Summa -126 -126
Not 5 Revisorernas arvoden, kipta tjinster, och dvriga externa kostnader

2017 2016
Ovriga externa kostnader
Branschorganisationer -138 -63
Revision-ersdttningar -61 -59
Sabo -37 -34
Service ventilation -52 -52
Ovriga externa kostnader -101 -74
Totalt -389 -282

Arets kostnad for revision uppgar till 54 kkr och 6vriga ersittningar till 7 kkr.
Képta tjdnster Asele kommun samt Gvriga kopta tjanster uppgar till 2 198kkr (ifjol 2 035kkr).
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Not ¢ Anstillda och personalkostnader

2017 2016
Héri ingar:;
Kvinnor 3 3
Totalt 3 3
Loner, ersiittningar, sociala avgifter och
pensionskostnader
Styrelse 39 42
Ovriga anstillda 1023 1081

1 062 1123
Sociala avgifter enligt lag och avtal
Styrelse 8 9
Ovriga anstillda 374 390
Totalt 1 444 1522
I ovanstaende tabell redovisade kostnader sociala avgifter
enligt lag och avtal, 6vriga anstiillda ingér pensionskostnader
med 101 86
Not 7 Avskrivningar av materiella anliiggningstillgingar

201 2016
Erséttningslénepost -3 -3
Byggnader -1 063 -1 048
Aterforing nedskrivning av utrang byggn komponenter 95 -
Inventarier, verktyg och installationer -50 -139
Totalt -1 021 -1 190
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Not 8 Resultat fran viirdepapper
Utdelning HBV

Summa

Not 9 Bokslutsdispositioner

Overavskrivningar pa inventarier
Avsittning till periodiseringsfond

Utgdende saldo

Not 10 Ersiittningslanepost

Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan
Arets avskrivning

Restvirde vid arets slut

[\
o
—_
~J

KI\JI\J]

o
]
[y
|

463

463

13(17)

]
—
(o)}

b | b2

]
[
Ju—
O

463

463

Underhélistinen samt rinte-och paritetslinen har enligt bestimmelserna i SFS 1979:314 i sin
helhet, bokforts som en tillgdngspost i balansrikningen under rubriken erséttningsianepost enligt
lagen med vissa bestdmmelser om bokfbring av bostadsldn m m. Se virderingsprinciper avseende

avskrivningstiden for tillgngsposten.
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Not 11 Byggnader

2017
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets bérjan 64 467
Nyanskaffningar 1 868
Avyttring och utrangering -2473
63 862
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -25 884
Avyttringar och utrangeringar 939
Nedskrivningar 95
Arets avskrivning enligt plan p4 anskaffningsvérden -1 063
-25 913
Planenligt restvirde vid arets slut 37 949
Not 12 Mark
2017
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid &rets borjan 3012
Summa 3012
Not 13 Inventarier,verktyg, egna liigenheter och installationer
2017
Ackumulerade anskaffhingsviirden
Vid &rets borjan 1814
Nyanskaffningar 227
Summa 2 041
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets b&rjan -1 655
Arets avskrivning enligt plan pd anskaffningsvirden -50
-1 705
Planenligt restvérde vid arets slut 336
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Not 14 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

2017 2016
Insatskapital HBV 40 40
Aterbiring HBV 108 96
0OKQ8 6 6
Totalt 154 142
Not 15 Eget Kapital

2017 2016
Bundet eget kapital
Eniigt BR foregéende ar 2135 2135
Bundet eget kapital 2135 2135
Fritt eget kapital
Enl BR ftregiende ar 1 805 1558
Arets resultat 491 247
Fritt eget kapital 2 296 1 805
Totalt 4431 3940
Not 16 Obeskattade reserver

2017 016
Periodiseringsfond 2015 76 76
Periodiseringsfond 2016 100 100
Periodiseringsfond 2017 172 -
Overavskrivningar 23 581
Totalt 371 757

Not 17 Avsiittning for pensioner

Ber#ikning av faktiskt pensionsskuld har skett genom KPA modell (P-finken),
vilken bygger pé reglerna i tryggandelagen SFS 1967-531.

¥
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Not 18 Skulder till kreditinstitut

Lan till kredinstitut
Kortfristig del

Totalt

Forfallotidpunkt 1-5 &r fran balansdagen

Totalt

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Forutbetalada hyresintéikter
Upplupna semesterléner
Ovriga poster

Summa

Not 20 Stillda sikerheter

For egna skulder

Summa stillda panter

Not 21 Eventualforpliktelser

Ovriga ansvarsforbindelser

Summa ansvarsforbindelser
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Not 22 Hiindelser efter balansdagen

Under den senare delen av mars 2018 utbrst en brand pa Bldmesen 1, Fagelstigen 5 A-F.
Sléckningsarbetet gjorde att huset fick omfattande vattenskador. Inget beslut har tagits angdende
framtida atgérder for detta hus. Oklart i dagsléget hur det kommer att paverka Aselehus
ekonomiskt.
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