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Styrelsen och verkstéllande direktéren for Stiftelsen Aselehus far hdrmed avge arsredovisning for
riikenskapsaret 2019.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten

Féretaget drivs som stiftelse alltsedan Asele kommun startade verksamheten 1963.

Styrelsen har haft 4 sammantréden under verksamhetsret. Dirtill har styrelsens ledaméter vid skilda
tillfillen deltagit i samrad och $verldggningar med kommunens representanter.

Stiftelsen har sitt site 1 Asele.

Under &ret har Aselehus amorterat totalt 6, 1mkr pa de langfristiga lanen, dvs. 3mkr extra utiver den
kortfristiga delen pa 3,1 mkr som bokats upp i féregdende ars bokslut.

Stiftelsens organisation

Aselehus styrelse

Ordinarie Suppleanter

Ove Nordin, ordf. (8) Birgitta Jonsson (S)

Torsten Lundborg, v ordf (L) Niklas Fransson (C)

Gunnel Jonsson (8) Connie Andersson Lindgren (S)

Staffan Selin (Ap) Henrik Persson (Ap)

Michael Gavelin (C) Sonja Vikman (V)

Revisorer Organisationsanslutningar

Hékan Jonsson, PwC Aselehus ir ansluten till Sveriges Allminnytta,
Av kommunen utsedda revisorer Fastigo samt HBV (Husbyggnadsvaror)

Tord Gardestrom och som ersiittare Allt for att sakra information om verksamheterna
Roger Sandstrém. och att garantera stéd vid behov.

Personal

Pa kontoret har 2,5 personer varit drsanstillda. Aselehus har en anstilld mélare pa heltid.

Stiftelsens dndamdl

Stiftelsens syfte &r att med tillimpning av kommunal sjilvkostnads- och likstilldhetsprincip svara for
bostadsforsérjningen inom Asele kommun, varvid hyresgisternas behov av ligenheter och service skall
beaktas.

Aselehus jobbar fortlspande med att tillgodose behovet av lagenheter utifrén radande forutsittningar.
Styrelsen anser att stiftelsens &indamal enligt stadgarna efterlevs och att det inte gjorts nagra avvikelser
frén dndamalet under aret.
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Arets Resultat
Stiftelsen redovisar en vinst pa 165tkr fére bokslutsdispositioner.
Allméint om arets resultat

Arets intikter 4r betydligt ligre jamfirt med foregéende ar. Det beror frimst pa den brand som utbrét i
slutet av mars ifjol. Den resulterade dels i en forsakringserséttning pa ca 3mkr samt att 6 ligenheter revs.
Arets intikter har dven paverkats av att ett hus med 12 lagenheter saldes i mitten av fSregiende ar.

Arets hyreshojning samt salda tjdnster har varit hégre jimfort med budget. Kostnader fSr vatten,
fjarrvdrme, el och réntor har varit ligre &n budget till f5ljd av energispardtgirder samt amortering pa vira
fastighetslan. Det har lett till att stiftelsens resultat for aret 4r positivt, en vinst pa 165tkr fore skatt.

Uthyrningsverksamheten

Uthyrningen av lagenheter gav 1% hdgre intdkter in budgeterat (+137tkr). Resultatet for lokaler blev 2%
hdgre intdkt &n budgeterat (+46tkr). Hyresbortfallet for bostdder var 21% hogre 4n budgeterat (-144tkr),
hyresbortfallet for Jokaler blev 13% hdgre in budget (-33tkr).

Hyresforhandling

2019 genomférdes en hyresforhandling med féljande utfall:
- Fran 1/7 2019 hyra +1,96%/4r.

Underhall fastigheter

Under 2019 har reparation och underhall utforts till en total kostnad av 2 216tkr vilket medfor en
sdnkning p& 1 161tkr mot 2018. De enskilt stérsta posterna &r asfaltering Blamesen (135tkr), byte av
balkongdbrrar och killardérr Eken (100tkr), nytt nyckelsystem Stugan (80tkr), renovering av fonster
Torpet och Blabiret (80tkr), delvis ny fasad p4 ett hus samt justering héngrénnor fastigheten Stugan
(65tkr), utbyte kakel i kok Blabdret (55tkr), nya uteplatser Granen och Blémesen (50tkr), nya
géstparkeringar Granen och Torpet (20tkr) samt invindiga reparationer av ligenheter (455tkr).

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Detta ér har till stor del gétt i digitaliseringens tecken. Vi har tillsammans med Asele kommun
genomfdrt en uppgradering av vart ckonomisystem. I samband med detta installerades
programvara for inskanning av véra leverantorsfakturor. Vi har éven installerat nya programvaror
for bade 16nehantering och bokslut da de tidigare systemen avvecklades till f6ljd av ny teknik.
Dessutom har vi haft en arkivkonsult som har gétt igenom vart fysiska arkiv och hjilpt oss
upprétta en dokumenthanteringsplan som har godkéints av styrelsen.

Tidigare &r har Aselehus kopt tjénsten for skétsel av gronytorna. Tyvérr har det inte fungerat
tillfredsstillande samtidigt som kostnaden har varit hég. Aselehus har dérfor sagt upp tjénsten
och kopt in en egen grisklippare samt haft en sdsongsanstilld som har skétt detta under
manaderna maj-augusti i 4r. Vi har konstaterat att vi inte bara fait en hogre kvalitet pd vér
gronyteskotsel utan dven en betydligt ligre kostnad jamfort med tidigare &r. Vi kommer dirfor
fortsittningsvis att skota gronyteskdtseln i egen regi.
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Gronyteskotseln ingick i ett samarbetsavtal med Asele kommun. Flera delar av detta avtal har
sagts upp vid olika tidpunkter. Till foljd av detta samt att det fanns planer pa ytterligare
forandringar kom Aselehus och Asele kommun dverens om att siiga upp hela avtalet med syfte
att forhandla fram ett nytt. Det nya avtalet trider i kraft from arsskiftet 2019/2020. En av
fSrandringarna till f6ljd av det nya avtalet 4r att Aselehus anstiller sina egna fastighetsskotare.

I borjan av juni hélls den érliga trivselkvillen for vira hyresgister. Besokarantalet var ver
forvintan. Vi tolkar det som att triffen &r ett vilkommet inslag for vara hyresgister. Vi
informerade om verksamheten och planerat underhall. Det bjods pa grillkorv och kaffe. Som
tidigare & blev det en trevlig triiff med hyresgaster och Aselehus personal.

Vi har avslutat energiprojektet LEK3. P4 de tre hus som ingick i projektet har vi utfort
energisparétgirder sisom byte av fnster/balkongdorrar, tilliggsisolering tak samt installation av
undermétare pd viirmesystemet. Slutresultatet till f51jd av dessa tgérder blev en energibesparing
pa 11%. Projektet har genomforts tillsammans med Asele kommun och Asele Energiverk. Under
projektets ging har vi haft gemensamma tréffar dér vi diskuterat frimst energi men Aven olika
samverkansmdjligheter. D4 dessa tréffar upplevts som vildigt givande har deltagarna beslutat att
fortsitta med dem dven efter projektets avslut. Syftet ér att utveckla ett skat samarbete mellan
Asele kommun och dess bolag/stiftelser.

Den totala vakansnivén i Aselehus bestind har minskat ndgot jimfort med tidigare &r. I &r har vi i
genomsnitt haft 12 lediga ldgenheter, snittet for 2018 18g pa 15 ligenheter. Kostnaden for
hyresbortfallet for bostdder dr négot lagre jaimfort med foregdende ar.

Annu ett &r har gatt och ett nytt har bérjat, vi ser med spinning fram emot vad 2020 har att
erbjuda.

Hiindelser efter balansdagen
Inga vasentliga hindelser har intriffat efter balansdagen.

Flerarsdversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettooms#ttning 13 708 13937 14 220 14 553
Resultat efter finansiella poster 16s 1468 219 377
Balansomslutning i tkr 45292 51651 50291 52 458
Soliditet (%) 12,7 10,8 9.4 8,6
Vakanser i % 8 7 8 4
Belaningsgrad i % 94 107 100 104

Soliditet beriknas: Eget kapital +78,6% av obeskattade reserver i forhdllande tilf skulder och eget
kapital.

Vakanser i % berdknas: Kostnaderna for outhyrda ligenheter och lokaler i % av hyresintikterna.
Beléningsgrad beriknas: Fastighetslan i férhallande till bokfért virde pa fastigheterna.

Stiftelsens resultat och stillning i &vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriikkning med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Intiikter

Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa stiftelsens intikter

Stiftelsens kostnader
Taxebundna fastighetskostnader
Underhéllskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader

Képta tjinster
Personalkostnader

Av- och nedskr. av materiella anldggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader
Summa stiftelsens kostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgdngar
Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Férindring av periodiseringsfonder
Foridndring av $veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

N

2019-01-01
-2019-12-31

13708
760
14 468

-4 402
2216
-137
-405

-2 400
-2 170
-1216
-1 060
-14 000
462

-306
-297
165

32
-15
-47
118

-28
90

5(15)

2018-01-01
-2018-12-31

13 936
4290
18 226

-4 487
-3 377
-126
-339
-2303
-2 094
-1 466
-2275
-16 467
1759

-299
-291
1468

654
-61
715
753

-432
321
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
AnBiggningstillgangar

Materiella anliggningstiligangar
Ersdttningslanepost

Byggnader och mark

Mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgdngar
Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Varulager m. m.
Varulager
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12

13

2019-12-31

80

34 340
2 847
493
37760

158
158
37918

169
169

22
415
462
908

6297
6297
7374

45292

6 (15)

2018-12-31

82
35387
2 847
512
38 828

155
155
38 983

165
165

4]
102
101
201
445

12 058
12 058
12 668

51651
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Balansriikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Grundfond

Reservfond

Bundet eget kapital vid rikenskapsarets slut

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust

Arets resultat

Fritt eget kapital vid rikenskapsarets slut
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade &veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Avsiittningar

Avsittningar for pensioner och liknande forpliktelser
enligt lagen (1967:531) om tryggande av
pensionsutfastelse m.m.

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa kangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15

l6

17

18

2019-12-31

719
1416
2135

2617

90
2707
4 842

1 034
98
1132

673
673

34784
34784

100
1341
284
74
2062
3 861

45292

7(15)

2018-12-31

719
1416
2135

2296

321
2617
4752

1003
84
1087

670
670

37 884
37 884

3 100
1338
434
87
2299
7258

51 651
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfsringsnamndens allménna
rid (BFNAR 2012:1) Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tidigare tillimpades &rsredovisningslagens och Bokftringsnimndens allmiinna rad férutom BFNAR
2016:10 (K2) och BFNAR 2012:1 (K3).

Intikter
Hyresintéikter redovisas i den period uthyrningen avser.

Inkomstskatter
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter viirderas utifrin de skattesatser ach skatteregler som #r beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas i den utstrdckning det &r sannolikt att avdraget kan avriknas mot dverskott vid framtida
beskattning.

I stiftelsen finns en nedskrivning av fastighet som uppgar till 3.339 tkr. Inget skatteméssigt avdrag har
yrkats i samband med nedskrivningen vilket innebér att en temporér skillnad uppstir mellan
skattemissigt virde och bokforingsmissigt virde. Det medfor en uppskjuten skattefordran. Stiftelsen har
inte tagit upp nagon uppskjuten skttefordran i balansrikningen med hinvisning till att det r osikert om
den i framtiden kommer att kunna utnyttjas.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nir det finns en legal ritt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom férandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten dr
hénforlig till en handelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. T sddana fall redovisas dven
skatteeffekten i eget kapital.

Anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med av- och nedskrivningar. [
anskaffningsvirdet ingdr utgifter som direkt kan hinforas till forvirvet av tillgdngen.

En materiell anldggningstillgdng som har betydande komponenter déir skillnaden i forbrukning forviintas
vara visentligt, redovisas och skrivs av som separata enheter utifrdn varje komponents nyttjandeperiod.

Nér en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser
tillgAngar som inte delas upp i komponenter Higgs till anskaffningsviirdet till den del tillgngens
prestanda Skar i forhallande till tiligangens virde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter for 16pande
reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av en materiell anlaggningstillging
redovisas som Ovriga verksamhetsintikter respektive Ovriga verksamhetskostnader.
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Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod. Nir
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvirde.
Linjér avskrivningsmetod anviinds.

Fojande avskrivningstider tillimpas:

Mark Ingen avskrivning
Markanldggning 20 &r
Byggnader

Stomme 100 &r
Fasad 50 ar
Tak 40 &r
Fonster 40 &r
Virme/sanitet 50 ar
Ventilation 25 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Datautrustning 5&r

Ersittningsposten skrivs av med 3 % av bokférda viarden 1993-12-31, vilket utgor skatteméssigt hégsta
tillatna belopp. :

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebar
att virdering sker utifrn anskaffningsvirde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar vérdepapper,
kundfordringar och Gvriga fordringar, kortfristiga placeringar, leveranttrsskulder,
laneskulder och derivatinstrument, Instrumenten redovisas i balansrdkningen niir
stiftelsen blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.

Kundfordringar och &vriga fordringar

Fordringar redovisas som omsittningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlidggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som férvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osiikra fordringar.

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Posten bestar huvudsakligen av aktier samt ett mindre innehav av riintebiirande tillgangar. Innehaven
innehas pa lang sikt. Tillgangar ingdende i posten redovisas intedningsvis till anskaffningsviérde, [
efterfoljande redovisning véirderas aktierna till anskaffningsvirde med bedémning av om
nedskrivningsbehov foreligger.

Léneskulder och leverantdrsskulder

Léneskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader (upplupet anskaffningsvérde). Skiljer sig det redovisade beloppet
fran det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden
som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjdlp av instrumentets effektivrinta.
Hirigenom Sverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det
belopp som ska dterbetalas.

Kortfristiga leverantorsskulder redovisas till anskaffningsvirde.
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Not 2 Stiillda sikerheter

Foretagsinteckning

Not 3 Intikternas férdelning

Bruttoomsittning
Hyresbortfall

Not 4 Taxebundna kostnader

Vatten

Sophantering
KabelTV
Fastighetsel

Olja, pellets, sotning
Eluppvirmning
Fjdrrvérme

Not 5 Revisorernas arvoden och évriga externa kostnader

2019-12-31

[

2019

15 664
-1 196
14 468

2019

863

411
129
575
105
106
2213
4 402

10 (15)

2018-12-31

2018

19414
-1 187
18227

2018

982
417
133
539
126
122
2168
4487

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning, vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitriide som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller

genomforandet av sadana Gvriga arbetsuppgifter.

PwC

Revisionsuppdrag

Revisionsverksamhet utiver revisionsuppdraget
Branschorganisationer

Serviceavtal

Ovriga externa kostnader

2019

6l
33
228
73
10
405

2018

61

189
72
1o

339
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Not 6 Anstiéllda och personalkostnader

Medelantalet anstiillda
Kvinnor

Min

Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskestnader

Léner och andra erséttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader

(varav pensionskostnader)

Totala léner, andra erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anliiggningstillgdngar

Avskrivningar

Erséttningslénepost

Byggnader

Nedskrivning

Inventarier, verktyg och installationer

Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anliggningstillgdngar

Resultat fran virdepapper, utdelning HBV

2019

F

1 541
616
(149

2157

2019

1047

166
1216

11(15)

2018

e —

1503
585
150)

2088

2018

1077
259
129

1 466

2018

-2
-2



Stiftelsen Aselehus
Org.nr 896100-0794

Not 9 Ersittningslanepost

12 (15)

Underhéllslanen samt riinte- och paritetslanen har enligt bestimmelserna i SFS 1979:314 i sin helhet,
bokftrts som en tillgdngspost i balansrakningen under rubriken ersittningslénepost enligt lagen med
vissa bestimmelser om bokféring av bostadsldn m.m. Se virderingsprinciper avseende avskrivningstiden

for tillgdngsposten.

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Forsdljningar/utrangeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Ingéende nedskrivningar
Férsiljningar/utrangeringar

Arets nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 11 Mark

Ingaende anskaffningsvirden
Forsdljningar/utrangeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

2019-12-31

463
463

-381
-2
-383

80

2019-12-31

63 032

63 032

-24 306

-1 047
-25 353

-3 339

-3 339

34 340

2019-12-31

2847

2 847

2 847

2018-12-31

463
463

-378
3
-381

82

2018-12-31

66 964

119
-4 051
63 032

24 710
1 480
-1 077
-24 300

-4 306
1225
-259
-3 339

35387

2018-12-31
3012
-165
2 847

2 847
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende anskaffningsvirden

Inkép

Férsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgédende ackumnlerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 13 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Insatskapital HBV

Aterbiiring HBYV

OKQ8

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 14 Eget kapital
Bundet eget Fritt eget
kapital kapital
Belopp vid
rikenskapsarets bérjan 2135 2617
Belopp vid
rikenskapséarets slut 2135 2617

Not 15 Obeskattade reserver

Ack &veravskrivn inventarier
Auvsittning till p-fond 2015
Avsittning till p-fond 2016
Avsittning till p-fond 2017
Avsittning till p-fond 2018
Avsittning till p-fond 2019

Skatteeftekt av schablonrinta pa periodiseringsfond

2019-12-31

2150
147

2297

-1 638

-166
-1 805

493

2019-12-31

40
112
6
158

158

Totalt

4752

4752

2019-12-31

98

76
100
172
654
32
1133

|

13 (15)

2018-12-31

2041
305
-195
2150

-1 705
195
-129
-1 638

512

2018-12-31

40
109
6
155

155

2018-12-31

84

76
100
172
654

0
1086
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Not 16 Avsiittning for pensioner

14 (15)

Beriikning av faktisk pensionsskuld har skett genom KPA modell (P-finken), vilken bygger p4 reglerna i

tryggandelagen SFS 1967:531.

Not 17 Skulder till kreditinstitut

Ingdende balans
Amortering
Utgdende balans

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna semesterléner
Upplupna utgiftsrintor
Forutbetalda hyresintikter
Ovriga forutbetalda kostnader

Not Eventualférpliktelser

Ovriga ansvarsforbindelser
Summa ansvarférbindelser

2019-12-31

40 684
-6 100
34 884

2019-12-31

202
20
1114
725

2 061

2019-12-31

28
28

2018-12-31

41 084
-100
40 984

2018-12-31

202
25
1002
1072
2301

2018-12-31

21
21
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