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Arsredovisning rikenskapséret 2018

STYRELSEN avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrikning

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusentals kronor.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstillande funktiondren for Stiftelsen Aselehus 896100-0794 avger nedan en redovisning
for sin verksamhet under &r 2018. Foretaget drivs som stiftelse alltsedan Asele Kommun startade
verksamheten. Stiftelsen har sitt site i Asele.

Styrelsen har haft 5 sammantriden under verksamhetséret. Dartill har styrelsens ledaméter vid skilda
 tillfillen deltagit i samrad och &verlidggningar med kommunens representanter.

Stiftelsens dndamal

Stiftelsens syfte dr att med tillimpning av kommunal sjilvkostnads- och likstélldhetsprincip svara
for bostadsforsorjningen inom Asele kommun, varvid hyresgisternas behov av lagenheter och
service skall beaktas,

Aselehus jobbar fortlspande med att tillgodose behovet av ligenheter utifran radande
forutsittningar. Styrelsen anser att stiftelsens &ndamal enligt stadgarna efterlevs och att det inte

gjorts nagra avvikelser fran dndamalet under &ret.

Hiindelser efter balansdagen
Inga visentliga hdndelser har intréffat efter balansdagen.

Foretagets organisation/resultatpiverkande faktorer

Aselehus organisation

Styrelsen

Ordinarie Suppleanter

Thure Ekegerd, ordf. ( Ap ) Staffan Selin (AP)

Lars-Olof Sahlbjérk (C )

Gunnel Jonsson ( S) Birgitta Jonsson (S)

Ove Nordin (S ) Ulla Dahlberg (V)

Revisorer Organisationsanslutningar

Hékan Jonsson, Pw(C Aselehus #r ansluten till SABO,

Av kommunen utsedda revisorer Fastigo samt medlem 1 HBV.

Birgitta Lindstrém och som ersittare Allt for att siikra information om

Ronald Findin. verksamheterna och att garantera
stéd vid behov.

Personal

P4 kontoret har 2,5 personer varit arsanstillda. En mélare har anstéllts from 180101,

AN
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ARETS RESULTAT

Foretaget redovisar en vinst pa 1 468 kkr fore bokslutsdispositioner.

RESULTATPAVERKANDE FAKTORER

Allméint
Den héga vinsten beror pa erhalien forsikringsersittning med 3 275 kkr fér det hus som brann pé
fastigheten Blamesen i slutet av mars 2018.

Uthyrningsverksamheten

Uthyrningen av lidgenheter gav 3,6% ldgre intdkter #n budgeterat (-465kkr). Resultatet for lokaler
blev 3,2 % lidgre intdkt dn budgeterat (-67 kkr). Hyresbortfallet for bostéder var 3,3% ldgre dn
budgeterat (+29 kkr), hyresbortfallet for lokaler blev 42,5% ldgre dn budgeterat (+157 kkr).

Hyresforhandling
2018 genomfordes en hyresforhandiing med foljande utfall:
- Fran 1/7 2018 grundhyra och vérme + 1%/4ar.

. Tidigare har Grundhyra och Virme specificerats pa var sin post, bade i bokftringen och pa
hyresgisternas avier. From 1/1 2019 kommer Grundhyra och Vérme att slds ihop till en
enda post, Hyra.

Underhall fastigheter

Under 2018 har reparation och underhéll utforts till en total kostnad av 3 377 kkr vilket medfor en
tkning p& 1 483 kkr mot 2017. De enskilt storsta posterna 4r utbyte av belysning i trapphus,
tvittstugor och entréer pa ett flertal fastigheter (365 kkr), relining av avlopp pa Boken 3 och Linden
5 (353 kkr), asfaltering Boken 3 och Eken 3 (250 kkr) tillfggsisolering tak Ugglan (Falken 13) och
Torpet 1 (165 kkr), reparation av fonster Falken 3 och Torpet 1 (115 kkr), utbyte av belysning
trapphus Renen 15 (100 kkr), byte av portar pa Torpet 1 (87 kkr), utbyte av vattenledningar
Blab#iret 1 (75 kkr), nya lassystem Alen 11-12 och Linden 3/5 (70 kkr), samt invéindiga reparationer
av ldgenheter (270 kkr).

Forindring av eget kapital

Fritt eget  Summa eget

(Grundfond Reserviond kapital kapital
Eget kapital 2017-12-31 719 1416 2296 4431
Arets resultat - 321 321
Eget kapital 2018-12-31 719 1416 2617 4752
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2017 2016 2015 2014

Flerarsjimfirelse

2018
Vakanser 1 % 7.3
Balansomslutning i tkr 51 651
Soliditet i % 10,8
Belaningsgrad i % 107
Investeringar i tkr 424
Resultat fore dispositioner 1 468

8,3 3.9 6,1 7,9
50291 52458 52986 53452
9,4 8,6 8,0 7,0
100 104 105 104
2074
219 377 617 -267

Vakanser i % berdknas: Kostnaderna for outhyrda ldgenheter och lokaler i % av hyresintikterna.
Soliditet berdknas: Eget kapital + 78 % av obeskattade reserver i forhdllande till skulder och eget

kapital.

Belaningsgrad berdknas: Fastighetslan i forhallande till bokfort virde pé fastigheterna.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Detta ar har paverkats mycket av den brand som utbrét pa Fagelstigen 5 i slutet av mars. Branden
borjade lingst ned pa fasaden och spred sig snabbt upp till vindan vilket frsvarade
slickningsarbetet som pagick i ver ett dygn. Endast tva av de totalt sex ldgenheterna blev
brandskadade men sldckningsarbetet gjorde att huset fick omfattande vattenskador. Det bedomdes
att vid en ev. reparation skulle endast stommen g att ta tillvara. Styrelsen fick ta del av underlag
for de tvé alternativen reparation/uppbyggnad och rivning/sanering. Utifrén rddande vakansnivé och
kostnadsberékningar for de tva alternativen beslutades att huset skulle rivas. Trots ett bra samarbete
1 vér arbetsgrupp har arbetet med att hitta nya bostider till hyresgésterna, férhandlingar med
forsékringsbolaget och slutligen hanteringen av rivningen tagit en stor del av personalens tid i
ansprak. Detta gjorde att vi halkade efter med det planerade underhllet. Vi forsskte under hésten
att komma i kapp s& mycket som mdgjligt men tyvérr hann vi inte med allt som var inplanerat i
budgeten.

I borjan av juni holls den arliga trivselkvillen for vara hyresgéster. Vi informerade om
verksamheten och planerat underhall. Det bjods pa grillkorv och kaffe. Dessutom hade vi tvéa
representanter fran energiprojektet LEK3 som vi deltar i tillsammans med Asele kommun och
Asele Energiverk. De informerade om vad som hinder i projekiet och delade ut en broschyr med
lite tips pé energispar. Trots att regnet hingde i lufien var det bra uppslutning och det blev en
trevlig tréiff med hyresgéster, Asclehus personal och delar ur styrelsen.

Efter ett anbudsforfarande som pébotjades i slutet av 2017 saldes en av vara fastigheter i Fredrika,
Viska 2:10, i mitten av aret. Fastigheten bestod av ett hus med 12 ligenheter, en garagelinga samt
en gardsbyggnad med tvittstuga och samlingslokal. Anledningen till forséljningen dr fastighetens

hdga vakansniva som varit under en lingre tid.

Tidigare har Aselehus upphandlat ramavtal pa méleritjanster tillsammans med kommunen. D& vi
sett ett 6kat behov av att nyttja denna tjinst s har Aselehus from 1 januari 2018 anstillt en egen
mdlare. Han kommer att utféra bade inre och yttre underhéll pa vara fastigheter, sisom tapetsering,
mdlning, mattldggning, mélning av fasader och fonster. Savil kommunen som &vriga bolag inom
kommunkoncernen kan nyttja mélarens tjinster.

Under aret har vi genomfort energisparatgérder i form av tilliggsisolering av tak pd tre hus, utbyte
av belysning i tvittstugor, trapphus och entréer till ledbelysning samt inkép av energisnila
torktumlare till tva tvittstugor.

Den totala vakansnivan i Aselehus bestand har 6kat nagot jamfort med tidigare &r. I &r har vi i
genomsnitt haft 15 lediga ldgenheter, snittet for 2017 14g pa 14 ligenheter. Kostnaden {or
hyresbortfallet fr bostéder &r i stort sett ofériindrat jimfort med foreghende ar.

Annu eit ar har gétt och ett nytt har borjat, vi ser med spanning fram emot vad 2019 har att erbjuda.
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Resultatrikning

Hyresintikter
Ovriga rorelseintidkter

Rorelsens kostnader

Taxebundna fastighetskostnader
Underhallskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader

Képta tjanster

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anlfiggningstillgingar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsens kostnader

Rérelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Resultat fran Gvriga virdepapper och fordringar som
ir anldggningstillgdngar

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa &rets resultat

Arets vinst

Not

Oy L L

2018

13 937
4290

18 227
-4 487
-3 377

-126

-341
-2 304
-2 094

-1 466
-2 273

-16 468

1759

-299
-291
1 468

-715
-432

321
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2017

14 220
394

14 614
-4 315
-1 894

-126

-389
-2 198
-1 488

-1 020
-2 320

-13 750

864

-652
-645
219

386
-114

491

AN
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Balansrikning
Tillgdngar
Anliiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Erséttningslinepost

Byggnader
Mark

Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anlfiggningstillgngar
Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Summa anliggningstiligangar
Omsiittningstillgingar

Varulager m m
Varulager

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgangar

Not

10
11
12
13

14

2018-12-31

82
35387
2 847
512

38 828

155

38983

165

41
101
102
201
445
12 058

12 668

51 651
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2017-12-31

85

37 949
3013
336

41 383

154

41 537

158

65

61
501
300
927

7 669

8 754

50 291
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Balansrikning

Eget kapital, avsiittningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Grundfond
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ack §veravskrivningar inventarier

Avsittningar
Avsitining for pensioner

Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

15

16

17

18

18

2018-12-31

719
1416

2135

2296

321

2617

4752

1 002

84

670

670

37 884
37 884
3100
1337
434
87
2301

7259

51 651
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2017-12-31

719
1416

2135
1 805

491
2296

4 431

348
23
649

649

40 984
40 984
100
1325
102

86
2243

3 856

50 291
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Noter

Not 1 Noter med Redovisnings- och viirderingsprinciper

Frin och med rédkenskapséret 2017 upprittas arsredovisningen med tillimpning av &resredovisningslagen
och Bokforingsnamndens allmidnna rid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Tidigare tillimpades &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmiinna rad forutom BFNAR
2016:10 (K2) och BFNAR 2012:1 (K3).

Intiikter
Hyresintikter redovisas i den period uthyrningen avser,

Inkomstskatter
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som ir beslutade fére balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemiissiga avdrag redovisas i
den utstrackning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot dverskott vid framtida beskattning.

I stiftelsen finns en nedskrivning av fastighet som uppgar till 3.339 tkr. Inget skattemissigt avdrag har
yrkats 1 samband med nedskrivningen vilket innebir att en temporir skitlnad uppstir mellan skatteméissigt
viirde och bokfoéringsméssigt virde. Det medfor en uppskjuten skattefordran. Stiftelsen har inte tagit upp
nigon uppskjuten skttefordran i balansrikningen med hinvisning till att det 4r osikert om den i framtiden
kommer att kunna utnyttjas.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nir det finns en legal ritt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom foriindring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten 4r
hénforlig till en hdndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. I sAdana fall redovisas dven
skatteeffekten i eget kapital.
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Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffhingsviirde minskat med av- och nedskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hénfras till forvirvet av tillgdngen.

En materiell anldggningstillgang som har betydande komponenter dér skillnaden i forbrukning forvintas
vara visentligt, redovisas och skrivs av som separata enheter utifrin varje komponents nyttjandeperiod.

Nir en komponent i en anldggningstillging byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsviirde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser
tillgdngar som inte delas upp i komponenter ldggs till anskaffningsvirdet till den del tillgngens prestanda
okar 1 forhallande till tillgngens vérde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter fr I3pande reparation och
underhdll redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsfdrlust vid avyttring av en materiell anliggningstillging redovisas
som Ovriga verksamhetsintiikter respektive Ovriga verksamhetskostnader.

Materiella anldggningstillgngar skrivs av systematiskt dver tillgAngens beddmda nyttjandeperiod. Nir
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgingens restvirde. Linjir
avskrivningsmetod anvinds.

Féjande avskrivningstider tillimpas:

Mark Ingen avskrivning
Markanldggning 20 ar
Byggnader

Stormme 100 ar
Fasad 50 é&r
Tak 40 ar
Fonster A0 ar
Virme/sanitet 50 ar
Ventilation 25 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Datautrustning 5 ar

Ersittningsposten skrivs av med 3 % av bokforda véarden 1993-12-31, vilket utgor skatteméssigt hogsta
tillatna belopp.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebér att
virdering sker utifran anskaffningsvirde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar virdepapper, kund-
fordringar och &vriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantdrsskulder, laneskulder
och derivatinstrument. Instrumenten redovisas i balansriikningen nir stiftelsen blir part i
instrumentets avtalsmissiga villkor.

Kundfordringar och &vriga fordringar

Fordringar redovisas som omsittningstiligdngar med undantag for poster med férfallodag mer dn 12
ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp
som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osikra fordringar.
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Andra langfristiga virdepappersinnehay

Posten bestar huvudsakligen av aktier samt ett mindre innehav av rintebirande tillgangar. Innehaven
innehas pé lang sikt. Tillgangar ingdende i posten redovisas inledningsvis till anskaffningsvirde. I
efterféljande redovisning virderas aktierna till anskaffningsvirde med beddmning av om
nedskrivningsbehov foreligger

Laneskulder och leverantdrsskulder

Laneskulder redovisas initialt till anskafthingsvirde efter avdrag for transaktionskostnader
(upplupet anskaffningsvirde). Skiljer sig det redovisade beloppet frén det belopp som ska
aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réintekostnad &ver
lanets 16ptid med hjélp av instrumentets effektivrinta. Harigenom &verensstimmer vid
férfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska 4terbetalas.

Kortfristiga leverantdrsskulder redovisas till anskaffningsvirde.

Not 2 Intiikternas fordelning

2018 2017
Bruttoomsittning 19414 16 097
Hyresbortfall -1 187 -1483
Summa 18 227 14614
Not 3 Taxebundna kostnader

201 2017
Vatten -982 -931
Sophantering -417 -418
Kabel TV -133 -
Sotning -3 -4
Fastighetsel -539 -566
Olja/Pellets -123 -101
Eluppviarmning -122 -129
Fjérrvirme -2 168 -2 166

Summa -4 487 -4 315
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Not 4 Fastighetsskatt

018 2017
Debiterad fastighetsskatt -126 -126
Summa -126 -126
Not 5 Revisorernas arvoden, kdpta tjfinster, och dvriga externa kostnader

018 2017
Ovriga externa kostnader
Branschorganisationer -87 -138
Revision-ersdttningar -69 -61
Sabo -38 -37
Service ventilation -50 -52
Ovriga externa kostnader -98 -101
Totalt -342 -389

Arets kostnad for revision uppgar till 62 kkr och 6vriga ersittningar till 7 kkr.
Kopta tjinster Asele kommun samt Svriga kdpta tjanster uppgar till 2 304kkr (ifjol 2 198Kkkr).
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Not 6 Anstillda och personalkostnader

Hari ingér:

Kvinnor
Min

Totalt

Liner, ersiittningar, sociala avgifter och
pensionskostnader

Styrelse

Ovriga anstillda

Sociala avgifter enligt lag och avtal
Styrelse
Ovriga anstéllda

Totalt

I ovanstéende tabell redovisade kostnader sociala avgifter
enligt lag och avtal, 6vriga anstiillda ingér pensionskostnader
med

Not 7 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgdngar

Erséttningslanepost

Byggnader

Nedskrivning

Aterforing nedskrivning av utrang byggn komponenter
Inventarier, verktyg och installationer

Totalt

o]
fo]
.
oo

I | — W

2 088

149

b
]
—
o0

.

-1 077
-259

-129

-1 466
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39
1023

1062
374

1444

101
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Not 8 Resultat frin virdepapper
Utdelning HBV

Summa

Not 9 Bokslutsdispositioner

Overavskrivningar pd inventarier
Avsittning till periodiseringsfond

Utgéende saldo

Not 10 Ersiittningslanepost

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan
Arets avskrivning

Restvirde vid arets slut

[
<
—_
0

MN‘

[\
—
o0

463

463
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463

463

Underhallslanen samt réinte-och paritetsldnen har enligt bestimmelserna i SFS 1979:314 i sin
helhet, bokforts som en tillgdngspost i balansrdkningen under rubriken erséttningslanepost enligt
lagen med vissa bestdammelser om bokforing av bostadslén m m. Se vérderingsprinciper avseende

avskrivningstiden for tillgdngsposten.

«\
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Not 11 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid érets bdrjan

Nyanskaffningar

Avyttring och utrangering

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid érets bérjan

Avyttringar och utrangeringar

Arets avskrivning enligt plan pé anskaffningsvérden

Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets borjan
Avyttringar och utrangeringar
Nedskrivningar

Planenligt restvéirde vid érets slut

Not 12 Mark

Ackumulerade anskaftningsvirden
Vid arets bérjan
Avyttringar och utrangeringar

Summa

[\
]
—_—
=)

66 964
119
-4 051

63 032

-24 710
1 481
-1 077

-24 306

-4 306
1225

-259
-3339

35387

[\
—_
o0

3012
-165

2 847
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2017

67 569
1 868
-2 473

66 964

-24 586
939
-1 063

-24 710

-4 401
95

-4 306

37 949

3012

g
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Not 13 Inventarier,verktyg, egna ligenheter och installationer

Ackumulerade anskaffningsvéirden
Vid drets bérjan

Nyanskaftningar

Avyttringar och utrangeringar

Summa
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Avyttringar och utrangeringar
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirden

Planenligt restvdrde vid arets slut

Not 14 Andra langfristiga virdepappersinnehay

Insatskapital HBV
Aterbiring HBV
OKQ8

Totalt

155

16(19)

-1 705

336
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Not 15 Eget Kapital

Bundet eget kapital
Enligt BR foregaende ar

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Enl BR foregdende ér
Arets resultat

Fritt eget kapital

Totalt

Not 16 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2015
Periodiseringsfond 2016
Periodiseringsfond 2017
Periodiseringsfond 2018

Overavskrivningar
Totalt
Not 17 Avsiittning for pensioner

[\
—_—
o0

2135

2135

2296

321

2617

4752

=]
—_—
o0

76
100
172
654

1086

Berikning av faktiskt pensionsskuld har skett genom KPA modell (P-finken),

vilken bygger pa reglerna i tryggandelagen SFS 1967-531.
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Not 18 Skulder till kreditinstitut

Lan til] kredinstitut
Kortfristig del

Totalt

Forfallotidpunkt 1-5 &r frdn balansdagen

Totalt

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalada hyresintékter
Upplupna semesterldner
Ovriga poster

Summa

Not 20 Stillda sidkerheter

Fir egna skulder

Summa stéllda panter

Not 21 Eventualforpliktelser

Ovriga ansvarsforbindelser

Summa ansvarsforbindelser
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Stiftelsen Aselehus 19(19)
896100-0794

Not 22 Hiindelser efter balansdagen

Inga visentliga héndelser har intr4ffat efter balansdagen.
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