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Styrelsen och verkstillande direktdren for Stiftelsen Aselehus far hirmed avge &rsredovisning for
rédkenskapséaret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregdende Ar.

Forvaltningsberittelse

Allmdnt om verksamheten

Foretaget drivs som stiftelse alltsedan Asele kommun startade verksamheten 1963.

Styrelsen har haft 4 sammantréden under verksamhetséret. Dértill har styrelsens ledamdter vid skilda
tillfillen deltagit i samrad och Sverldggningar med kommunens representanter.

Stiftelsen har sitt site i Asele.

Under &ret har Aselehus amorterat totalt 1 256 tkr pa de langfristiga lanen, dvs. 1 156 tkr extra utéver den
kortfristiga delen pa 100 tkr som amorteras 16pande.

Stiftelsens organisation

Aselehus styrelse

Ordinarie Suppleanter

Ove Nordin, ordf. (S) Birgitta Jonsson (S)

Torsten Lundborg, v ordf (L) Niklas Fransson (C)

Gunnel Jonsson (S) Rose-Marie Persson (S)

Staffan Selin (Ap) Henrik Persson (Ap)

Michael Gavelin (C) Sonja Vikman (V)

Revisorer Organisationsanslutningar

Hékan Jonsson, PwC Aselehus 4r ansluten till Sveriges Allmannytta,
Av kommunen utsedda revisorer Fastigo samt HBV (Husbyggnadsvaror)

Tord Gardestrdm och som erséttare Allt for att sdkra information om verksamheterna
Roger Sandstrém. och att garantera st6d vid behov.

Personal

P4 kontoret har 2,5 personer varit arsanstillda. Aselehus har en anstilld mélare och tva fastighetsskotare,
samtliga pa heltid.

Stiftelsens dndamil

Stiftelsens syfte 4r att med tillimpning av kommunal sjdlvkostnads- och likstélldhetsprincip svara fér
bostadsférsérjningen inom Asele kommun, varvid hyresgésternas behov av ldgenheter och service skall
beaktas.

Aselehus jobbar fortlépande med att tillgodose behovet av lagenheter utifrén rddande forutsittningar.

Styrelsen anser att stiftelsens &ndamaél enligt stadgarna efterlevs och att det inte gjorts nagra avvikelser
frén dndamalet under aret.
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Arets Resultat
Stiftelsen redovisar en vinst pa 234tkr fore bokslutsdispositioner.
Allmiint om arets resultat

Arets intikter r ca 224tkr hogre jamfort med foregaende ar. Det beror dels pa rets hyreshdjning men
dven pé det ndgot lagre hyresbortfallet. Dessutom har forséljningen av verkstadslokalen paverkat
intdkterna positivt.

Kostnader for vatten och aviopp har 6kat pga dkade taxor. En kallare vinter har lett till 6kade kostnader
for fjarrvirme. Réntekostnaderna har sjunkit nagot jaimfort med i fjol pga omlagda 14n till 14gre
réntenivéer.

Stiftelsen Aselehus resultat for aret 4r positivt, en vinst pa 234tkr fore bokslutsdispositioner och skatt.

Uthyrningsverksamheten

Uthyrningen av l4genheter gav 0,7% hogre intékter &n budgeterat (+92tkr). Resultatet for lokaler blev 1%
hogre intdkt 4n budgeterat (+21tkr). Hyresbortfallet for bostdder var 19% lagre &n budgeterat (+140tkr),
hyresbortfallet for lokaler blev 4% légre &n budget (+13tkr).

Hyresférhandling

2021 genomférdes en hyresforhandling med foljande utfall:
- Fran 1/7 2021 hyra +11kr/kvm/ar.

Underhall fastigheter

Under 2021 har reparation och underhall utforts till en total kostnad av 3 099tkr vilket medfér en Skning
pé 297tkr mot 2020. De enskilt stérsta posterna dr relining Falken 13 (518tkr), reparation och ink&p
vitvaror (190tkr), fortsatt iordningsstédllande av utemiljé Blémesen 1och Svalan 16 (160tkr), reparation
och ombyggnation lokaler (165tkr), byte tak Enen 4 (86tkr) montering taksékerhetsutrustning Blabaret 1
och Enen 4 (75tkr) reparation hiss Blamesen 1 (49tkr), komplettering ventilation Falken 3 (46tkr), byte
termostater Viska 10:5 (46tkr), markjobb Linden 3 (40tkr), reparation balkonger Viska 10:5 (38tkr), byte
till engreppsblandare Alen (13tkr) uteplats Pilen 1 (15tkr) samt invéndiga reparationer av ldgenheter
sasom malning, VS, bygg och el (833tkr).
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Under 2021 fortsatte den pandemi som virlden drabbades av 2020. Stiftelsen Aselehus har inte
heller detta &r paverkats i ndgon visentlig omfattning. Den finansiella stéllningen #r fortsatt stabil
och de ekonomiska effekterna under 2022 forvintas bli begrinsade. For Aselehus personal har
det inneburit forandringar i rutiner. Vi har 16pande diskuterat hur drenden och atgérder skall
hanteras for att minska smittspridningen. En del av de inplanerade underhéllsatgérderna har
skjutits p& framtiden. Den arliga trivselkvillen som vi under senare &r hallit tillsammans med
vara hyresgéster fick tyvérr stéllas in dven i r. I skrivande stund har restriktionerna minskats
rejélt. Forhoppningsvis kommer saker att sakta men sikert atergs till det normala.

I borjan av aret forberedde vi oss for att flytta kontoret. Efter en hel del stk var vi pa platsi de
nya lokalerna i slutet av februari. Vi har fatt véldigt positiva reaktioner pa var nya lokal, fraimst
for att den &r fordelaktig sett ur tillgdnglighetssynpunkt. Vér fsthoppning var att kunna
genomfOra en invigning under &ret men med anledning av pandemin har det inte varit mojligt.
For att visa upp var lokal bj6d vi in till en enklare tillstéllning i form av ett gloggmingel pa
luciadagen. Bade hyresgister och olika samarbetspartners besokte oss. Det blev en trevlig
eftermiddag.

Vi har, tillsammans med Asele kommun, Asele kraft och Asele Naringslivsstiftelse, haft flera
koncerntriffar under aret. Syftet &r att hitta olika samverkansméjligheter for att stirka koncernen.
Ett av diskussionsdmnena har varit behovet av en kommunikator. Det resulterade i en gemensam
rekryteringsprocess och i oktober anstélldes en ny kommunikatér. Kommunikatéren kommer att
arbeta med uppgifter som dr gemensamma for hela koncernen men dven for respektive
bolag/stiftelse utifran var och ens behov. For Aselehus del kommer kommunikatéren vara
behjélplig vid framtagande av information samt ldgga upp en plan for hur vi kan na ut till véra
hyresgéster pa ett bra stt.

Under sommarhalvaret pdborjades ytterligare en flytt. Fastighetsskdtarnas och malarens lokaler
flyttades in i en av kommunens fastigheter. Nu har de personalrum, verkstadslokal samt lager
samlade pa ett och samma stille. Férdelarna &r ménga. Fordon och maskiner som tidigare statt
utomhus har nu placerats under tak och personalen blir mer tidseffektiva nér de inte behver aka
till flera stillen vid utférandet av sitt jobb. Dessutom har en av Asele kommuns tidigare vakanta
lokaler fatt en hyresgést vilket &r positivt for hela kommunkoncernen.

Den totala vakansnivan i Aselehus bestind har minskat kraftigt jimfort med tidigare ar. I &r har
vi i genomsnitt haft 8 lediga ldgenheter, snittet for 2020 1ag pa 11 lagenheter. I december var
hyresbortfallet 4st ldgenheter. Kostnaden for hyresbortfallet for bostader &r ldgre jamfort med
foregaende ar. Generellt kinns det som en positiv utveckling som vi hoppas haller i sig. Tyvérr
har lokaluthyrningen inte gatt lika bra. Det finns flera smé lokaler som star vakanta i dagsléget.
Med anledning av detta finns planer pa att titta pd mojligheten att bygga om dem till bostéder, till
exempel for korttidsuthyrning.

Annu ett &r har gatt och ett nytt har bérjat, vi ser med spanning fram emot vad 2022 har att
erbjuda.

Hiindelser efter balansdagen
Inga visentliga handelser har intréffat efter balansdagen.

@_/
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021
Nettoomséttning 14 489
Resultat efter finansiella poster 234
Balansomslutning i tkr 44 861
Soliditet (%) 14,5
Vakanser 1 % 6
Belé&ningsgrad i % 94

Soliditet berdknas: Eget kapital +78,6% av obeskattade reserver i forhallande till skulder och eget

kapital.

Vakanser i % beréknas: Kostnaderna for outhyrda l4genheter och lokaler i % av hyresintékterna.
Beléningsgrad beréknas: Fastighetslan i forhallande till bokfort vérde p4 fastigheterna.

2020
14 204
739
45233
14,0

7

94

2019
13708
165

45 292
12,7

8

94

2018
13 937
1 468
51 651
10,8

7l

107
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Stiftelsens resultat och stéllning i vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Intikter

Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa stiftelsens intikter

Stiftelsens kostnader
Taxebundna fastighetskostnader
Underhéllskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader

Kopta tjénster
Personalkostnader

Av- och nedskr. av materiella anldggningstillgdngar
Ovriga rérelsekostnader
Summa stiftelsens kostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fr&n 6vriga finansiella anldggningstillgéngar
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Foréndring av periodiseringsfonder
Forandring av dveravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa érets resultat
Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

14 489
1036
15 525

-4 972
-3099
-139
-370
-866
-3273
-1233
-1152
-15 104
421

-191
-187
234

-28
208
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2020-01-01
-2020-12-31

14 204
1097
15 301

-4 563
-2 802
-137
-502

-1 088
-3225
-1220
-763
-14 300
1001

-265
-262
739

-192
16
-176
563

-124
439



Stiftelsen Aselehus
Org.nr 896100-0794

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdingar
Erséttningslanepost

Byggnader och mark

Mark

Inventarier, verktyg och installationer
Forbéttringsutgifter pa annans fastighet
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgaingar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Varulager m. m.
Varulager
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12
13

14

2021-12-31

75

32 246
2 847
444
44

35 656

139
139
35795

324
324

47
37
264
352
700

8 042
8 042
9 066

44 861
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2020-12-31

77
33293
2847
412
55

36 684

169
169
36 853

182
182

21
56
167
410
654

7544
7 544
8380

45 233
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Grundfond

Reservfond

Bundet eget kapital vid rikenskapsarets slut

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Fritt eget kapital vid rikenskapsarets slut
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Avsittningar

Avsittningar for pensioner och liknande forpliktelser
enligt lagen (1967:531) om tryggande av
pensionsutfistelse m.m.

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

16

17

18

19

2021-12-31

719
1416
2135

3146

208
3354
5489

1203
105
1308

883
883

32728
32728

100
1 602
117
120
2514
4 453

44 861
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2020-12-31

719
1416
2135

2707

439
3146
5281

1227
82
1309

780
780

33228
33 228

856
796
57
172
2754
4 635

45 233
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allminna
rad (BFNAR 2012:1) Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intikter
Hyresintékter redovisas i den period uthyrningen avser.

Inkomstskatter
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pé balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som 4r beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrickning det &r sannolikt att avdraget kan avrdknas mot Sverskott vid framtida
beskattning.

I stiftelsen finns en nedskrivning av fastighet som uppgar till 3.339 tkr. Inget skattemé&ssigt avdrag har
yrkats i samband med nedskrivningen vilket innebér att en temporér skillnad uppstér mellan
skattemassigt vérde och bokforingsméssigt varde. Det medfor en uppskjuten skattefordran. Stiftelsen har
inte tagit upp négon uppskjuten skttefordran i balansrdkningen med hénvisning till att det &r osékert om
den i framtiden kommer att kunna utnyttjas.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom foérandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrékningen om inte skatten ar
hénforlig till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. I sddana fall redovisas dven
skatteeffekten i eget kapital.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med av- och nedskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvérvet av tillgéngen.

En materiell anldggningstillgdng som har betydande komponenter dér skillnaden i férbrukning forvéntas
vara visentligt, redovisas och skrivs av som separata enheter utifrdn varje komponents nyttjandeperiod.

Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser
tillgdngar som inte delas upp i komponenter l4ggs till anskaffningsvérdet till den del tillgéngens
prestanda 6kar i férhallande till tillgéngens vérde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter for [6pande
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en materiell anldggningstillgang
redovisas som Ovriga verksamhetsintikter respektive Ovriga verksamhetskostnader.

@)
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Materiella anléggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Nér
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i férekommande fall tillgngens restvérde.
Linjér avskrivningsmetod anvéinds.

Fojande avskrivningstider tilldimpas:

Mark Ingen avskrivning
Markanldggning 20 ér
Byggnader

Stomme 100 &r
Fasad 50 ar
Tak 40 ar
Fonster 40 ar
Vérme/sanitet 50 &r
Ventilation 25 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Datautrustning S ar

Erséttningsposten skrivs av med 3 % av bokforda vérden 1993-12-31, vilket utgtr skatteméssigt hogsta
tilldtna belopp.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebér
att virdering sker utifran anskaffningsvérde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar vérdepapper,
kundfordringar och 6vriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverant6rsskulder,
laneskulder och derivatinstrument. Instrumenten redovisas i balansrédkningen nér
stiftelsen blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer &n 12
méanader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som f6rvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda os#kra fordringar.

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Posten bestar huvudsakligen av aktier samt ett mindre innehav av réntebérande tillgngar. Innehaven
innehas pa lang sikt. Tillgadngar ingéende i posten redovisas inledningsvis till anskaffningsvérde. I
efterfoljande redovisning virderas aktierna till anskaffningsvirde med bedémning av om
nedskrivningsbehov foreligger.

Léneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader (upplupet anskaffningsvérde). Skiljer sig det redovisade beloppet
fran det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden
som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av instrumentets effektivrénta.
Hérigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det
belopp som ska aterbetalas.

Kortfristiga leverantdrsskulder redovisas till anskaffningsvérde.

2/
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Not 2 Stillda siikerheter

2021-12-31 2020-12-31
Foretagsinteckning 0 0
0 0

Not 3 Intiikternas fordelning
2021 2020
Hyresintakter 15494 15259
Ovriga intékter 1036 1097
Hyresbortfall -1 005 -1055
15525 15301

Not 4 Taxebundna kostnader
2021 2020
Vatten 1099 1047
Sophantering 512 434
KabelTV 129 128
Fastighetsel 553 507
Olja, pellets, sotning 162 136
Eluppvérmning 93 95
Fjarrvarme 2425 2217
4972 4563

Not 5 Revisorernas arvoden och évriga externa kostnader

Med revisionsuppdrag avses granskning av &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstéllande direktSrens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller
genomforandet av sddana 6vriga arbetsuppgifter.

2021 2020

Revisionsuppdrag 56 72
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 9 9
Branschorganisationer 136 186
Service/drift virme och ventilation 134 223
Ovriga externa kostnader 36 12
370 501

N,
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Not 6 Anstiillda och personalkostnader

2021 2020
Medelantalet anstillda
Kvinnor 3 3
Mén 3 3

6 6
Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Loner och andra erséttningar 2246 2307
Sociala kostnader och pensionskostnader 972 888
(varav pensionskostnader) (282 268)
Totala Ioner, andra erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 3218 3195
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anl:iggningstillgangar

2021 2020
Avskrivningar
Erséttningslanepost 2 2
Byggnader 1058 1048
Inventarier, verktyg och installationer 172 169

1233 1220

Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anléiggningstillgangar

2021 2020

Resultat fran vardepapper, utdelning HBV 2 0
2 0

Not 9 Erséttningslanepost

Underhéllslanen samt rénte- och paritetsldnen har enligt bestimmelserna i SFS 1979:314 i sin helhet,
bokforts som en tillgdngspost i balansrékningen under rubriken erséttningsldnepost enligt lagen med
vissa bestimmelser om bokforing av bostadsldn m.m. Se vérderingsprinciper avseende avskrivningstiden
for tillgadngsposten.

2021-12-31 2020-12-31
Ingédende anskaffningsvérden 463 463
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 463 463
Ingédende avskrivningar -386 -383
Arets avskrivningar -2 2
Utgaende ackumulerade avskrivningar -388 -386
Utgaende redovisat virde 75 77
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Not 10 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden

Ink6p

Forséljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 13 Forbittringsutgifter pa annans fastighet
Ink6p
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

(22)

2021-12-31

63 032
63 032

-26 400
-1 047
27 447

-3339
-3 339

32 246

2021-12-31

2 847
2 847

2 847

2021-12-31

2050
204

2254

-1 638

-172
-1 810

444

2021-12-31

56
56

-1
-11
-12

44
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2020-12-31

63032
63032

-25353
-1047
-26 400

-3339
-3339

33293

2020-12-31

2847
2847

2847

2020-12-31

2297
&9
-336
2050

-1 805
336
-169

-1638

412

2020-12-31

56
56

-1
-1
55
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Not 14 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

2021-12-31 2020-12-31
Insatskapital HBV 40 40
Aterbiring HBV 93 124
OKQs8 6 6
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 139 169
Utgaende redovisat virde 139 169
Not 15 Eget kapital
Bundet eget Fritt eget Totalt
kapital kapital
Belopp vid
rékenskapsarets borjan 2135 3146 5280
Arets resultat 208 208
Belopp vid
rikenskapsarets slut 2135 3354 5489
Not 16 Obeskattade reserver
2021-12-31 2020-12-31
Ack overavskrivn inventarier 105 82
Auvsittning till p-fond 2015 0 76
Avsittning till p-fond 2016 100 100
Auvsittning till p-fond 2017 172 172
Auvsittning till p-fond 2018 654 654
Avsittning till p-fond 2019 32 32
Auvsittning till p-fond 2020 192 192
Avsittning till p-fond 2021 52
1308 1309
Skatteeffekt av schablonrénta pa periodiseringsfond 1 1

Not 17 Avsittning for pensioner
Beridkning av faktisk pensionsskuld har skett genom KPA modell (P-finken), vilken bygger pa reglerna i
tryggandelagen SFS 1967:531.

Not 18 Skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Ingéende balans 34 084 34 884
Amortering -1 256 -800
Utgéende balans 32 828 34084

G/
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna semesterléner
Upplupna utgiftsréntor
Férutbetalda hyresintikter
Ovriga forutbetalda kostnader

Not Eventualforpliktelser

Ovriga ansvarsforbindelser
Summa ansvarférbindelser

2021-12-31

268
14
1392
843
2516

2021-12-31

44
44

15 (16)

2020-12-31

269

9
1415
1064
2757

2020-12-31

31
31
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